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Styrelsen for Bostadsriittsforeningen

F6 rva Itn i N g S be rétte I se Malméhus nr 18 fiir hirmed uppriitta

drsredovisning for rikenskapsdret

2025-01-01 #l12025-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt site i Malmé Kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 18% till 69%.

Kommande verksamhetsar har foreningen 1 1an som villkorsindras, detta klassificeras i drsredovisningen som
kortfristigt 1an. Foreningens nyckeltal for likviditet 4r kopplat till denna klassificering och méste beaktas vid beddmning
av likviditeten.

I resultatet ingar avskrivningar med 2 413 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 4 945 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheterna Ingenjoren 1 & Ingenjoren 2 i Malmé kommun, i byggnaderna finns 252 ldgenheter.
Fastigheternas virdedr dr 1967. Fastigheternas adress édr Ingenjorsgatan 4-26 i Malmo.

Fastigheterna &r fullviardeforsékrade i Folksam.
Hemf6rsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Marken innehas med tomtrétt genom ett tomtrittsavtal med Malmo kommun. Tomtréttsavgédlden omférhandlades
2019-12-31 och géller oftréndrat i 10 ar fran och med 2020-01-01 t.o.m. 2029-12-31 med en arlig avgéld pa
1 511 790 kr. Tomtréttsavtalet uppréittat 1967-01-01 gar ut 2028-12-31 och forlangs med 40 ar i taget darefter.

Foreningen arrenderar marken som man har sina p-platser & garage pa av Malmo kommun till en kostnad av 349 786 kr
verksamhetsaret 2025. Avtalet ar indexreglerat.
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Léagenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kék 22
2 rum och kok 42
3 rum och kok 101
4 rum och kok 55
5 rum och kok 32

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal garage 89
Antal p-platser 180
Total tomtarea 18 742 m?
Total bostadsarea 21 545 m?
Total lokalarea 35 m?
Arets taxeringsvirde 247 000 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 231 598 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 998 tkr och planerat underhall for 1 892 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet
”Arets utférda underhall”.

Foreningen tilldmpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvarde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrékningen.

Underhéllsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i april 2025 och visar pa ett underhallsbehov pa 734
tkr per ér for all framtid (s.k. evig avsdttning), avsittning for verksamhetsaret har skett med denna summa. Foreningens
totala underhallsbehov inklusive komponentutbyte visar underhallsplanen en genomsnittlig arskostnad for all framtid pa
5 579 tkr/ar. Rekommenderad avsittning pa evig sikt avseende planerat underhall dr 734 tkr/ar, vilket foreningen dven
avsatt till underhallsfonden under rikenskapsaret.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Sopsug 2005

Hissar 2007

Bredbandsinstallation 2010

Individuell elmétning 2011

Sopanldggning 2013

Porttelefoner 2015

Virmecentral och ny styrutrustning 2016

Tak (hoghus) 2017

Tvittstugor 2017-2019 Tvittmaskiner & Torktumlare m.m.
Asfalterat p-platser 2018

Hissar 2018 Nya innerddrrar
Passagesystem 2019

Underjordisk avfallsanldggning 2019

VA, gjutning brunn, markarbete 2021

Markytor 2022

Viarmepumpar 2022

Takisolering tak 2023-2024

Fonster 2023-2024

Solceller 2024

Markytor — drénering garage 2024

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Installationer (vdrmeinjustering) 1 595 890

Huskropp utvéndigt (tvittning, fogning, titning) 195 824

Markytor 99 895

Planerat underhall Ar

Tappvatten och relining 2025-2026
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Efter senaste stimman och dérpa féljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Renato Pastuhovic Ordférande 2026

Nina Burakowsky Vice ordforande 2027

Genti Cifliku Ledamot 2027

Ingrid Hansson Ledamot 2026

Alaga Nuhanovic Ledamot 2027

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bengt Lerkén Suppleant 2026

Christina Bassmann Suppleant 2026

Kadrije Bunjaku Suppleant 2026

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Ernst & Young AB
Inger Lindholm
Maj-Britt Weber

Revisorssuppleanter

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor
Fortroendevald revisor

2026
2026
2026

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Britt Lindqvist Stréhle
Ulla-Britt Olsson

Valberedning

2026
2026

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Ewe Ottosson
Lena Ivarsson

2026
2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Vasentliga hiandelser under réakenskapsaret

Under rikenskapsaret har man fattat beslut om ett underhall som omfattar relining samt arbete pé tappvattenledningar.
Detta arbete dr planerat att finansieras delvis med overlikviditet i kassan och delvis med 1dn. Man har budgeterat
langsiktigt pa detta underhéll som planeras utforas over 2 ar.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 343 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 17 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 16 personer. Féreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgér till 344 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2025 da avgifterna hojdes med 8 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 4,5 %

frén och med 2026-01-01.

Arsavgifterna 2025 uppgér i genomsnitt till 721 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 24 dverlatelser av bostadsrétter skett. (foregédende ar 32 st)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomsittning* 20771 25495 16 584 15 870 15535
Rorelsens intakter 22216 25566 17 612 16 055 15738
Resultat efter finansiella poster™® 2532 -18 719 -1 539 -1 101 155
Arets resultat 2532 -18 719 -1539 -1 101 155
Resultat exkl avskrivningar 4945 -16 362 205 816 2072
Resultat exkl avskrivningar men inkl reservering till 4211 -17 444 -943 -4 069 -2 679
underhéllsfond

Balansomslutning 62911 59 684 75 839 43918 30972
Soliditet %* -3 -7 19 36 55
Likviditet % 69 18 45 103 115
Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter* 89 95 89 94 93
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt* 920 1124 729 697 682
Driftkostnader kr/kvm 520 1454 577 547 476
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 433 1276 503 454 462
Energikostnad kr/kvm* 187 295 224 197 181
Underhéllsfond kr/kvm 1223 1276 1 404 1425 1291
Reservering till underhallsfond kr/kvm 34 50 53 226 220
Sparande kr/kvm* 317 -520 84 131 110
Rénta kr/kvm 96 174 41 8 10
Skuldsattning kr/kvm* 2772 2814 2 548 730 555
Skuldsattning kr/kvm upplaten med bostadsrétt* 2777 2819 2552 731 556
Réntekénslighet %* 3,0 2,5 3,5 1,0 0,8

* obligatoriska nyckeltal

*%2023/2024 var rdkenskapséret forldngt (16 manader) varfor dessa siffror ger en viss differens.

Da berdkning av nyckeltal dndrats samt nya nyckeltal tillkommit frén foregdende ar kan arets nyckeltal differera fran

foregdende ars flerasoversikt.
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som Aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beridknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsforméga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostéder delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pé hur stor del av foreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pé totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas drsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Beréknas pa érets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliaten med bostadsritt:
Beréknas pa totala rintebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Réntekinslighet:

Beréknas pa totala rintebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

7 | ARSREDOVISNING Bostadsréttsféreningen Malméhus nr 18 Org.nr: 746000-8233



Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt

Eget kapital i kr

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid érets borjan 1679910 27541777 —14 756 542 —18719 057
Disposition enl. arsstimmobeslut —18 719 057 18 719 057
Reservering underhéllsfond 734 000 =734 000
lanspréktagande av underhallsfond —1 891 609 1 891 609
Arets resultat 2532155
Vid arets slut 1679910 26 384 168 —32317 990 2532155
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr
Balanserat resultat —33 475 599
Arets resultat 2532155
Arets fondreservering enligt stadgarna =734 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 1 891 609
Summa —29 785 836
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr —29 785 836

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2023-09-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 20770 723 25494 966
Ovriga rérelseintikter Not 3 1445241 71 395
Summa 22 215964 25 566 361
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —11230 329 —31 371 806
Ovriga externa kostnader Not 5 -3 072 507 —4 891 463
Personalkostnader Not 6 —653 304 —616 362
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar ~ Not 7 -2 412 552 —2 356938
Ovriga rérelsekostnader Not 8 0 —1310256
Summa rérelsekostnader =17 368 693 -40 546 825
Roérelseresultat 4 847 271 -14 980 464
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 44 108 152 999
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —2 359 225 -2 891 592
Summa finansiella poster -2315 116 -3 738 593
Resultat efter finansiella poster 2532155 -18 719 057
Arets resultat 2532155 -18 719 057
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgingar

Byggnader och mark Not 11 42 877 221 44 521 054
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 6260614 7029 333
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 27 000 1512395
Summa materiella anléiggningstillgangar 49 164 835 53 062 782

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 14 398 000 398 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 398 000 398 000
Summa anliggningstillgangar 49 562 835 53 460 782

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 -3012 -3102
Ovriga fordringar Not 16 1002 515 1268 691
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 2170371 2186132
Summa kortfristiga fordringar 3169 874 3451721

Kassa och bank

Kassa och bank Not 18 10178 324 4039 752
Summa kassa och bank 10178 324 4039 752
Summa omsittningstillgangar 13 348 198 7 491 473
Summa tillgangar 62 911 033 60 952 254
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1679910 1679910
Fond for yttre underhall 26384 168 27 541 777
Summa bundet eget kapital 28 064 078 29 221 687
Fritt eget kapital

Balanserat resultat =32 317 990 —14 756 542
Arets resultat 2 532 155 —18 719 057
Summa fritt eget kapital —29 785 836 —33 475599
Summa eget kapital -1721757 —4 253 912
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 45 250 000 30 151 250
Summa langfristiga skulder 45 250 000 30 151 250
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 14 570 000 30 583 750
Leverantorsskulder Not 20 2 097 009 1794221
Skatteskulder Not 21 5312 18 397
Ovriga skulder Not 22 162 994 244 231
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 23 2 547 475 2414317
Summa kortfristiga skulder 19 382 790 35054 916
Summa eget kapital och skulder 62 911 033 60 952 254
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025 2023/2024

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rérelseresultat 4847271 —14 980 464
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 2412552 2356 938

Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgangar 1310256

7259 823 —11 313 270

Erhallen rénta 2 366 167 892

Erlagd rénta —2 577582 -3 654 151

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 4 684 608 ~14799 529
Kassafldde fran fordndringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —945 082 —1491 067
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 1828 651 -2 270 690
Kassaflode frin den lopande verksamheten 5568 178 -18 561 286
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Investeringar i inventarier 0 =5 036 645
Investeringar i pdgéende byggnation 1485 395 16 044 485
Kassaflode frin investeringsverksamheten 1485 395 11 007 840
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Amortering av 1dn —6 533 540 —17 134732
Upptagna lan 5618 540 23 000 000
Kassaflode frin finansieringsverksamheten -915 000 5 865 268
ARETS KASSAFLODE

Arets kassaflode 6138572 —1688 178
Likvida medel vid arets borjan 4039 752 5727931
Likvida medel vid érets slut 10 178 324 4039752
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allminna rdid BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BENAR 2023:1.

Redovisning av intidkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékt. Rédnta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beridknas pé ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I férekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgédngar och skulder har virderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestaende vardenedgang.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas som tillgdng i balansrdkningen nér det pé basis av tillgédnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som dr forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan beridknas pé ett tillforlitligt sétt
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Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme Linjar 120
Balkonger Linjar 60
Dérrar Linjar 25
Elinstallationer Linjar 50
Entrepartier Linjar 50
Fasad Linjar 60
Fonster Linjar 40
Hiss Linjar 40
Inre ytskikt Linjar 30
Byggnadsinventarier Linjar 30
Byggnad tak Linjar 30
Tvittstugeutrustning Linjar 15
Vatten och avlopp Linjar 60
Ventilation Linjar 35
Virmesystem Linjar 50
Viarmepumpar Linjar 15
Kameradvervakning Linjar 10
Laddplatser Linjar 10
Passagesystem Linjar 10
Sopanldggning Linjar 10
Solceller Linjar 20

Markvirdet ar inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2025-01-01 2023-09-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 15527 148 18 544 080
Hyror, lokaler 35168 46 718
Hyror, garage 420 560 561 499
Hyror, p-platser 381 252 507 660
Hyror, dvriga 77 592 118 058
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —4 841 =7 806
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —32 530 —37 804
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —21 263 —18 999
Hyres- och avgiftsbortfall, dvrigt =77 592 —69 274
Brinsleavgifter, bostider 2309 112 3078 816
Elavgifter 772 928 1027 687
Kabel-tv-avgifter 659 232 806 400
Ovriga lokalintikter 10 250 10 150
Ovriga avgifter 30 750 31300
Balkonginglasning 566 200 752 000
Ovriga ersittningar 110 063 137 578
Ovriga sidointikter 6 699 6918
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar =5 -15
Summa nettoomsattning 20770723 25 494 966
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2025-01-01 2023-09-01

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelseintikter 7741 31319
Forsdkringsersittningar 1 437 500 40 076
Summa ovriga rorelseintakter 1445 241 71 395
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Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2023-09-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall —1 891 609 -3 833 897
Reparationer -1 009 187 —1 490 262
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —276 909 —565 543
Tomtréttsavgéld —1511 790 -2 166 663
Arrendeavgifter —349 138 —353 597
Forsdkringspremier —440 364 —502 399
Kabel- och digital-TV —549 788 -673 271
PCB sanering 0 —13 364 343
Aterbéring fran Riksbyggen 9500 3200
Systematiskt brandskyddsarbete —70 636 —63 302
Serviceavtal —380 056 —428 268
Obligatoriska besiktningar —161 812 —215163
Bevakningskostnader 0 —1933
Sné- och halkbekdmpning —20 463 -5313
Statuskontroll —38 250 —45 888
Forbrukningsinventarier -89 593 —426 103
Fordons- och maskinkostnader =58 —23 364
Vatten -1 041194 —1 055 645
Fastighetsel -1 857739 -3 065 044
Uppvéarmning —1 132 547 -2 241367
Sophantering och dtervinning —266 569 -671 151
Forvaltningsarvode drift —152 128 —182 492
Summa driftskostnader -11 230 329 -31 371 806
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2023-09-01

2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —2 500 000 -3 710 565
Hyra inventarier och verktyg 0 —4 155
IT-kostnader —22 622 —33 296
Arvode, yrkesrevisorer —47 250 —36 000
Ovriga forvaltningskostnader =71 058 -175 1750
Kreditupplysningar —5 862 —16 769
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -61 703 —67 082
Representation —28 562 -12 106
Kontorsmateriel =29 952 —46 477
Medlems- och foreningsavgifter —12 430 —10 584
Konsultarvoden —48 869 —617 455
Bankkostnader —8 852 -10514
Advokat och rittegangskostnader —217 938 —62 150
Ovriga externa kostnader —17 410 —88 562
Summa 6vriga externa kostnader -3 072 507 -4 891 463
Not 6 Personalkostnader

2025-01-01 2023-09-01

2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden —371 007 —265 040
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —153 734 —230 500
Ovriga personalkostnader 0 -840
Sociala kostnader —128 563 —119 982
Summa personalkostnader -653 304 -616 362
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2025-01-01 2023-09-01
2025-12-31 2024-12-31

Avskrivning Byggnader —1643 834 —1408 302
Avskrivning Installationer =768 719 —948 636
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 412 552 -2 356 938
Not 8 Ovriga rorelsekostnader

2025-01-01 2023-09-01

2025-12-31 2024-12-31
Forlust vid avyttring av anldggningstillgangar 0 —1310 256
Summa 6vriga rorelsekostnader 0 -1 310 256
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2025-01-01 2023-09-01

2025-12-31 2024-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 41742 151 810
Rénteintékter frdn hyres/kundfordringar 1458 855
Ovriga rinteintikter 908 334
Summa 6vriga ranteintédkter och liknande resultatposter 44108 152 999

17 | ARSREDOVISNING Bostadsrattsféreningen Malméhus nr 18 Org.nr: 746000-8233



Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01 2023-09-01
2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -2 067 067 —3764 182
Ovriga rintekostnader —408 -380
Ovriga finansiella kostnader —291 750 —127 030
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -2 359 225 -3 891 592
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 79 918 902 58 646 293
Tillkommande utgifter 0 0
79 918 902 58 646 293
Arets anskaffningar
Byggnader 0 26 721 858
0 26 721 858
Avyttringar och utrangeringar
Avyttring och utrangeringar byggnader 0 —5 449 249
0 -5 449 249
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 79 918 902 79 918 902
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —35397 848 —38 128 539
Tillkommande utgifter 0 0
-35 397 848 -38 128 539
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1634 834 -1 408 032
Arets avskrivning tillkommande utgifter 0 4138723
-1634 834 2730 691
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -37 041 681 -35 397 848
Restvirde enligt plan vid arets slut 42 877 221 44 521 054
Varav
Byggnader 42 877 221 44521 054
Tillkommande utgifter 0
Taxeringsvéarden
Bostéder 247 000 000 230 000 000
Totalt taxeringsvarde 247 000 000 231 598 000
varav byggnader 194 000 000 172 598 000
varav mark 53 000 000 59 000 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 2 687 870 2 687 870
Installationer 12 775 112 7 738 467
15 462 982 10 426 337
Arets anskaffningar
Installationer 0 5036 645
0 5036 645
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 15 462 982 15 462 982
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier —2 687 870 -2 687 870
Installationer 5745779 —4 797 143
-8 433 649 -7 485013
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier 0 0
Installationer —768 719 —948 636
-768 719 -948 636
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier —2 687 870 —2 687 870
Installationer —6 514 498 —5745779
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -9 202 368 -8 433 649
Restvarde enligt plan vid arets slut 6 260 614 7 029 333
Varav
Maskiner och inventarier 0 0
Installationer 7 029 333 2941323
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan 1512395 44 278 738
Arets anskaffning 27 000 3536 548
Omklassificering sker till underhéllskostnad -1512 395 -26 721 858
Bidrag next generation 0 -19 581 033
Summa pagaende ny- och ombyggnation samt forskott 27 000 1512 395
Not 14 Andra langfristiga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Andelar i Riksbyggen 398 000 398 000
Summa andra langfristiga fordringar 398 000 398 000
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Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2025-12-31 2024-12-31
Avgifts- och hyresfordringar -3012 -3102
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar -3012 -3102
Not 16 Ovriga fordringar

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 36 159 20
Momsfordringar 966 356 0
Summa 6vriga fordringar 1002 515 20
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna ranteintékter 41 742 0
Forutbetalda forsékringspremier 469 364 440 364
Forutbetalt forvaltningsarvode 625 000 625 000
Forutbetald kabel-tv-avgift 108 129 106 968
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 8232 2768
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 161 997 255137
Forutbetald tomtréttsavgéld 755 895 755 895
Forutbetalda leasingavgifter 12 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2170 371 2186 132
Not 18 Kassa och bank

2025-12-31 2024-12-31
Handkassa 3025 1636
Bankmedel 2 571 461 2750207
Transaktionskonto 7 603 839 1287910
Summa kassa och bank 10 178 324 4039 752
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Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 59 820 000 60 735 000
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —650 000 -983 750
Nista ars omforhandling av 1dngfristiga skulder till kreditinstitut —13 920 000 -29 600 000
Langfristig skuld vid arets slut 45 250 000 30 151 250

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

SWEDBANK 4,21% 2026-09-25 14 210 000 0 290 000 13 920 000
SWEDBANK 2,59% 2027-04-23 9 850 000 0 75 000 9 775 000
SWEDBANK 3,18% 2027-06-23 8595 000 0 180 000 8415 000
SWEDBANK 2,69% 2028-06-21 19 750 000 0 200 000 19 550 000
SWEDBANK 3,16% 2028-12-21 8330 000 0 170 000 8160 000
Summa 60 735 000 0 915 000 59 820 000

*Senast kinda rintesatser

Foreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddrfor
redovisar vi Swedbank lan om 13 992 500 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett dr dd fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Féreningen har avsikt att omforhandla
eller forlinga lanen under kommande ar.

Not 20 Leverantorsskulder

2025-12-31 2024-12-31
Leverantorsskulder 1248 120 1794221
Ej reskontraforda leverantorsskulder 848 889 0
Summa leverantorsskulder 2097 009 1794 221
Not 21 Skatteskulder

2025-12-31 2024-12-31
Skatteskulder 5312 18 397
Summa skatteskulder 5312 18 397
Not 22 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Lan under betalning 0 108 688
Ovriga skulder 0 72 648
Skuld for moms —14 437 -976 921
Skuld sociala avgifter och skatter 162 926 62 859
Avrikning hyror och avgifter 0 —291 750
Clearing 14 505 36
Summa o6vriga skulder 162 994 -1 024 440
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Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2025-12-31 2024-12-31

Upplupna rintekostnader 200 222 418 579
Upplupna driftskostnader 0 3125
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 94 875
Upplupna elkostnader 254 437 268 847
Upplupna vattenavgifter 261 259 249 133
Upplupna virmekostnader 119 862 172 010
Upplupna kostnader for renhallning 23101 24 251
Upplupna kostnader for TV och digitala tjéanster 0 3438
Upplupna revisionsarvoden 32 000 28 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19 125 27 025
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 1 637 469 1124 535
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2 547 475 2414 317
Not Stillda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Foretagsinteckning 95 638 700 95 638 700

Not Vasentliga hiandelser efter rdakenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgdng har underhall géllande relining och tappvatten paborjats. Man har ar dven i process att ta
upp ett initialt lan om 15 mkr for detta arbete.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-04-13

Arsredovisningen undertecknas

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Renato Pastuhovic,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Nina Burakowsky,

Namnfortydligande, datum f6r undertecknande

Ingrid Hansson,

Namnfortydligande, datum f6r undertecknande

Alaga Nuhanovic,

Ernst & Young AB

Mattias Nilsson
Auktoriserad revisor

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Genti Cifliku,

Maj-Britt Weber
Fortroendevald revisor

Inger Lindholm
Fortroendevald revisor
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