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Fti rva ltn i n gs be rdtte lse
Sty r e I s en Jb r Ri ks uj gge n

Bostadsrottsldrening Malntihus I 8 fdr
htirmed avge drsredovisning fiir
rAk nskopsdret
202 1-09-01 nll 2022-08-3 I

Arsredovisningen dr upprattad i svenska kronol SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat

anges.

Verksamheten
Allmiint om verksamhet€n

Ftireningen har till andamel att framja medlemmamas ekonomiska intressen genom att i ftireuingens hus, mot

ersiittning, till fiireningens medlemmar uppleta bostadstagenheter lii! permanent boende om inte annat sitskilt avtalats,

och i fiirekommande faU lokaler, till nyttjande utan begrAnsning i tiden.

Fdreningen ir eft privatbostadsftrretag enligt inkomstskattclagen (1999:1229) och utgtir darmed en iikta
bostadsrafisfdrening. Fitreningens underskottsavdrag uppgdr vid rAkenskapsercts slut till l6 309 078kr.

Ftireningen har sitt sate i Malm6 kommun.

Reparationskostnadema har minskat detta ar, reparatiolskostnadema varicrar naturligt mellan olika ir.
Rantekostnadema har minskat even detta ar jiimliirt med liiregiende Ar.

Arets resultat iir lagre iin ftircgAende lr pA grund av h<igre driftkostnader och da specifikt hitgre kostnader fiir underhall
och taxebundna kostnader. Fdreningens kassafltide iir dock positivt. l'iireningen har under verksamhetseret fatt ett
statligt bidrag ftir framtida energiprojekt. Ftireningen har dven upptagit ett nytt len ii 9 miljoner kr fiir att finansiera
framtida underh6ll. Ftireningens ekonomi iir god och fastighetema lAgt belinade.

Fiireningens likviditet har under eret fdriindrats fren ll5yo till20lyo

Kommande verksamhetsir har ftireningen I IAn som villkorsiindras, detta klassificeras i irsredovisningen som
kortliistiga len.
Fiireningens nyckeltal fiir likviditet Ar kopplat till denna klassificering och miste beaktas vid bed<imning av
likviditeten.

I resultatet ing6r avskrivningar med I 917 tkr, extluderar man avskrivningama blir resultatet 816 tk. Avskrivningar
piverkar inte fi)reningens likviditct.

Fastighetsuppgifter
F<ireningen 6ger fastighetema lngenjdren I & lngenjtiren 2 i Malmti kommun, i byggnadema finns 252 liigenheter
Fastighetemas ydrdeir dr 1967 . Fastighetemas adress er Ingenjdrsgatan 4-26 i Malmii.

Fastigheterna at fullviirdelilrsiikrade i Folksam
Hemfiirsiikring bekostas individuellt av bostadsrdttsinnehavama och bostadsrattstilldgget ingir i fiireningens
fastighetsf<irsiikring.

Marken innehas med tomtr:itt genom ett tomtrettsafial med Malmii kommun. Avtalet omftirhandlades 2019-12-31
och giiller nu oft)riindrat i l0 ar t.o.m.2029-12-31 med en erlig avgiild pi I 5l I 790 kr Fcireningen arrenderar marken
som man har sina p-platser & garage pA av Malmti kommun till en kostnad av 254 721 kr verksamhetsiret 2020 - 2021
Avtalet ar index reglemt.
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Liigenhetsftirdelning

Standard
Antal

Dessutom tillkommer

P- latser

89

Ares taxeringsviirde

FitregAende am taxeringsverde

Summa
12 t0t 55 32 2520

Total tomtarea

Total bostadsarea

Total lokalarea

18 '742 n*
21 545 m'z

35 m'?

231 598 000 kr
226 000 000 kr

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med Iiireningens liirvaltning enligt tecknat avtal

Bostadsrattsldreningen ar medlem i Intresseftirening ftir Riksbyggens bostadsrAttsfiireningar i Sodra & Mellersta Skine
Bostadsr?ittsfiireningen eger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk ftirening. Genom
intressefiireningen kan bostadsrattsfiirenilgen utttva inflytande pi Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan fiireningen even Ii riterbiiring pi ktipta tjenster
ftan Riksbyggen. Storleken pi iterbiiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: Fdr att bevara ldreningens hus i gott skick utfiirs l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala f<irslitningar Ftireningen har under verksamhetseret utftirt
reparationer ftir I 285 tkr och planerat underhall ftir 2 0ll tkr. Eventuella underhillskostnadcr spccificeras i
avsnittet "Arets utliirda underhill".

Underhlllsplan: Ftireningens underhellsplan anvdnds fdr aft kunna planem kommande underhill tidsmiissigt och
kostnadsmessigl. UnderhAllsplanen anvdnds ocksi liir att beriikna storleken pi det belopp som erligen ska reserveras
(avsdttas) till underhellsfonden.

Fdreningens underhillsplan visar p6 en genomsnittligt evig underhillskostnad p6 4 885 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pi 227 k/m'.
Reservering (avsiitming) till underhdllsfonden har fiir verksamhetsaret giorts med 4 885 tkr (227 kr/m'?.).

Hos fiJreningen ligger reservationen i niva med den genomsnittliga kostnaden

Mili6Atgerder:
F6ljande aktiviteter iir genomfiirda:
- Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Lulei Energi som garanterar att 100 proccnt av den el som k6ps in till
AktivEl ar mitjdcertifierad och ursprungsmArkt vattenkraft. Med detta gtir bostadsrdttsliireningen ett aktivt miljtival och
tar ansvar fiir minskade utslepp av klimatpaverkande vAxthusgaser
- Fdreningen ktiper energitjenster av Riksbyggen liir att ge en tiverblick och kontroll tiver fiireningens samlade
energi anviindning.
- Genom att anvenda energieffektiva ldgenergilampor gdr fiireningen energibesparingar

I r.o,k. 2 r.o.k 3 r.o.k. 4 r.o.k 5 r.o.k. >5 r.o.k.
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Ftireningen har utfiirt respektive plaIIerat att utfiira nedanst{ende underhAll.

Tidigare utftirt underhill
Beskrivning Ar Kommentar

Sopsug

Hissar

Bredbandsinstallation

Individuell elmiitning

Sopanliiggning

Porttelefoner

Varmecentral och oy sqTutrustning

Tak (htighus)

Tvemtugor

Asfalterat p-platser

Hissar

Passagesystem

Underj ordisk avfallsanliig gning

VA, giutning brunn, markarbete

Arets utfdrda underhAll
Beskrivning

2005

2007

2010

20IL

2013

2015

2016

201'7

2017 - 20t9

2018

2018

2019

2019

2021

Belopp

Tvittmasikincr &'Iorktumlare
m.m.

N\'d inncrddrrar

Gemensamma utrymmen

lnstallationer

Huskopp utv;iadigt

Markytor

Planerat ulderhlll & investeringar

548 930

466 234

280 000

7 t5 361

Ar

Viirmepumpar

Takomtdggning

Laddstolpar, (10 platser)

j

2022

2022

2022

Energietervinning, ger senkh
viirmekostnader i fiireningen.

Sker i samband med installation
av varmcpumpama.
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Efter senaste stiimman och darpe ftiljande konstituerande har styrelsen haft fiirjande sammansettning

Styrelse

Ordinarie ledamtiter Uoodra Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Renato Pastuhovic

Lena Ivarsson
Bo Larsson

Alaga Nuhanovic
lngrid Hansson

Marcus Hedenskog

StyrelsesuDDleanter

Ordforande

Seketerare

Vice ordliimnde
Ledamot

Ledamot
Ledamot Riksbyggen

2023

2023

2022
2022
2023

UpDd rag Mandat t.o,m. ordinarie stimma
Karolina Nilsson

Nellie Hansson

Sara Kakadost

Andreas Johansson

Suppleant

Suppleant

Suppleant

Suppleant Riksbyggen

2022

2022

2022

2022

Revisorer och aivriga funktionerer
Ordinarie revisorer uppdfag Ilandat t.o.m. ordinarie stemma

Emst & Young AB
lngemar Brunfors

Maj-Britt Weber

Auktoriserad revisor

Fiirtrocndevald revisor

Fortroendevald revisor

2022

2022

2022

Revisorssuppleanter llandat t.o.m, ordinarie stemma

Katarina Aberg
tJlla-Britt Olsson

2022.

2022

\Iandat t.o.m. ordinarie stimmaValberedning

Carina Blttner
Ewe Ottosson

Madeleine Lindgren

2022

2022
2022

F6renirgens firma tecknas fdrutom av styrelsen i sin helhet av styrelseos ledamdter, tva i fitrening.

u
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Vesentliga hiindelser under rikenskapseret

Foreningen har fAtt ett bidrag om 9,2 mkr fdr fiamtida projekt. I civrigt har inga hiindelser inhaffat som peverkar
fiireningens ekonomi p6 ett sdtt som viisentligt skiljer sig fian den normala verksamhetens piverkan pd ekonomin

Medlemsinformation

Vid riikenskaps6rets biirjan uppgick fiireningens medlemsantal till 345 personer Arets tillkommande medlemmar
uppg6r titl 39 personer. Arets avgiende medlemmar uppgir till 44 personer Ftireningens medlemsantal pi
bokslutsdagen uppgir till 340 personer.

Ftireningen dndrade drsavgiften senast 2022-01-01 di den htijdes med 3 %

Efter att ha antagit budgeten fiir det kommande verksamhetseret har styrelsen beslutat om att hdja ersavgiften med 5 o/o

fr6n och med 2023-01-01.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnin fill 5 I I k/m7ar.

Basemt pe kontraktsdatum har under verksamhetsaret 20 dverletelser av bostadsrAtter skett (Iiireg6end€ ar 3l st.)

ut
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Flerirstiversikt

Resultat och sttillning (tkr) 202|2022 202012021 201912020 2018t20r9 201712014

Nettoomsatming

Rdrelsens intakter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Resultat exkl. avskrirtringar
Resultat exkl. avskrir.ningar men
inkl. avsiittning till underhallsfond

Balansomslutning

Soliditet %
LikYiditet % inkl.
lineomltirhandtingar kommande ir
Likviditet % exkl.
lineomlorhandlingar kommande ir
Arsavgiftsnive ftir bosteder, kr/m'z

Driftkostnader. k/m2

Driftkostnader exkl. underhill, k/m'

R?inta, k/m'1

Underh6llsfond. kr/m'

Lin, kr/m'

Skuldkvot %

*Nyckeltal fanns ej tidigare dr

794

194

1)s

'735

t4 626

t6 055

-l l0t

-l l0l
816

4 069

43 918

36

t2

201

5ll
54'7

454

8

I 425

'730

0,62

t4 293

t5 738

155

155

2 072

-2 679

30 972

55

115

497

476

462

l0

t 29t

555

0,76

14 038

15 345

731

731

2 728

-1 9',7 5

32 358

52

223

483

421

409

t2

1085

596

0,84

t3 8i0

-l 595

35 '7 57

45

243

472

435

368

l3

879

'7g',t

t,14

t3 529

-2 351

36 063

43

391

466

447

365

t6

738

866

L1

6'!

50

a@

lm

2m

1m

0

Nettoomsittning: intdkter frin 6rsavgifter, hyresintAkter n.m. som ingir i Iiireningens normala verksamhet med avdrag

fiir ldmrade rabatter.

Resultat efter finaDsiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: Eget kapital i procent av balansomslulningen.

G

2D1B/2Ct!

- ortftlortn dd. lalm,

!1r1s120:n

- Oriftk6haftr e{tl urd6hn, k/m2
^Jml2a21
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Ftirindringar i eget kapital

ikr

Belopp vid arets bdian

Disposition enl. e^stimmobeslur

-t2 598 021

t54 597

-4 885 000

2 010 s26

t54 597

-t54 597

Fritt

Reseruenng unde allsfond

Iansprektagande av
underhallsfond

Balenserat resultat

-r5 317 898

Arets resuttst

-t l0l 438

-I l0l 418\:id irels slut

Resultatdisposition
Till arsstemmans behandling finns ldljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsiittning enligt stadgama

Arets ianspriktagande av underhdllsfond

Summa

-12 443 424

-l 101 438

-4 885 000

2 0t0 s26

-16 419 336

Att balausera i ny rekring i kr - 16 4t9 336
Vad betriffar fiireningens resultat och stellning i dvrigt, hiinvisas till efterldljande resultat- och balansdkning med
tillht rande bokslutskommentarer

Bundet

Ilnderh,llsfondlUcdlcmsinsatscr

I 679 910 27 868 705

4 885 000

-2 010 526

I 679 9r0 t]0 74t1 t 79

I I ARSREDOVTSNTNG Riksbyggen BostadsransfoBning Marmahls ]a org nr:7.46000a233
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Resultatrdkning

Belopp i kr
2021-09-0r
2022-0A-31

2020-09-01
202r -08-31

Riirelseintikter m.m.

Neftoomsattning

6vriga rdrelseintiikter

Summa 16relseintekter

R6relsekostnader

Driftskostnader

Ovriga extema kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar materiella anliiggningstillg6ngar

summa rdrelsekostnader

Riirelseresultat

FitraDsiella poster
Resultat fr6n iivriga finansiella
anliiggnirgstillgingar

Ovriga riinteintiikter och liknande resultaposter

Riintekostnader och liknande resultatposter

Summa linansiells poster

Resultat efter linansiella poster

Not 2

Not 3

1,4 626 4|
I 428 735

t4 292't86

l 445 591

16 055 146 l5 738 377

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

-| '798 925

-2 876 09'7

439 622

-t 917 4i

-r0 269 069

-2 8t3 248

-42',7 242

-1 9r',7 418

-t7 032 05s

-976 909

-15 426 976

3t I 400

Not 8

Not 9

Not l0

38 208

2 431

-165 168

38 208

10 419

-205 430

-124 529

-1 l0l 438

-1s6 803

154 597

Arets resultat -1 101 ,138 154 597
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Balansrdkning
Belopp i kr 2022-08-31 202r-08-31

TILLGANGAR

AnliiggningstillgAn gar

Materiella anliggningstillgAngar

Byggnader och mark

lnventarier, verktyg och installationer

Pdg6ende ny- och ombyggnation samt aorskott

Summa materiella anliiggningstillgAngar

Finansiella anliiggningstillgAngar

Andra l6ngfiistiga fordringar

Summa fi nansiella arliiggningstillgAngar

Summ{ anliiggningstillgAngar

OmsiitttringstillgAngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar

0vriga fordringar

Fdnrtbetalda kostnadcr och upplupna intiiktcr

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsAfi ningstillgAngar

Not ll
Not 12

Not 13

398 000 198 000Not 14

Not 17

398 000 398 000

24 t70 836 22 799 211

Not l5

Not 16

387

3 547

l 888 937

-783

3 547

l 168 415

1 892 87t

t7 854 235

I171179

7 001 5t5

r7 854 235 7 001 515

t9 147 101 E 172 694

Summa tillglngar 43 917 942 30 971 91t
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23172436 22 401217



Balansriikning
Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond ftir yttre underhell

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

SKULDER

Llngfristiga skulder

Ovriga skulder ti ll kreditinstitut

Summa llngfristiga skulder

Kortfrisligr skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Levemntdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och ftirutbetalda intaktcr

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

..:

t 679 910

30 743 t79

| 6',79 910

27 868 705

32 423 089 29 548 615

-15 317 898

-l t01 438

-12 598 02],

154 597

-16 419 336 -12 443 424

Not 18

16 003 7s3

8 820 000

17 105 l9t

6 748 300

Not l8

Not l9

Not 20

Not 21

Not 22

6 928

889

52

9 512

|7|

300

831

169

761

t27

8 820 000 6 748 300

5 226 151

170 587

2t 234

l4t 049

t ss9 399

19 094 t89 1 ll8 420

43 917 942 30 97',1 9l l
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Kassaflodesanalys
Belopp i kr 2022-O8-31 2021-0E-31

Den ltipande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fiir poster som inte inger i kassafltidet, m.m.

Avskrivningar

Kassafliide frin detr litpande verksamheten fiire
fiirendringar av rtirelsekapital

Kassafliide frAn fiirrndringar i riirelsekapital

Kortfristiga fordringar (<ikning -, minskning +)

Kortfiistiga skulder (tikning +, minskning -)

Kassaflode fran den liipande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i p6g6ende byggnation

Summa kassafltide frAn investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Ftiriindring av skuld

Kassafl iide fr{n linansieringsyerksamheten

Arets kassafliide

Likvidamedel vid 6rets biirjan

Likvidamedcl vid Arets slut

Upplysning om betalda rentor
Frjr erhdllen och betald ranta se notldrteckning

-'721 692

t0 2'73 620

650 563

-650 487

-t t0t 438

\ 911 4tl

154 597

I 917 418

815 974 2 072 01s

l0 167 901

-3 289 030

2 012 090

0

-l 289 030

3 773 849 -889 880

0

3 771849

l0 852 720

-889 880

l 182 210

5 819 304

7 00r 514

,2 I ARSREDOV|SN|NG Riksbyggen Bosladsrarisldrening Matmohus 18 or9 nr 7460008233
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Noter
Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokfiinngsnamndens allmaDna rad (BFNAR
2016:10) om 6rsredovisning i mindre ftiretag.

Redovisning av intekter
Arsavgifter och hyror aviseras i ldrskott men redovisas sA att endast den dcl som bel<iper pi rlikenskapsAret redovisas
som intiikte. RAnta och utdelning redovisas som cn intakt ndr det Ar sannolikt att fiireningen kommer atl fe de
ekonomiska Iiirdelar som dr fiirknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pe eft tillftirlitligt siitt.

Avskrivningstider ftir anliggningstillgengar

Anleggninqstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader

Hissar

Standard f iirbiittringar

Fasadrenovering

Inglasning balkonger

Sopsugsanliiggning

Individuell el, IP-telefoni

Porttelefon

Inventarier

Passagesystem

Avfallsanleggning (underjordisk)

Linjiir

Linjiir

Linjiir

Linjiir

Linjnr

Linjiir

Linjiir

Linjiir

Linj:ir

Linjiir

Linjiir

Mark iir inte fijrem6l fiir avskdvningar
Beloppen i irsredovisningen anges i hela kronor om inte annat angcs

Not 2 Nettoomsettning
2021.49-01
2022-08-31

2020-09-01
2021-08-31

100

40

20

40

35

20

l0

l0

5

10

l0

Arsavgifter. bostiider

H1,ror, lokaler

Hyrol garage

Hyror, p-platser

Hyror, dvriga

Hyres- och avgiftsbortfall, Iokaler
Hyres- och avgiftsbortfall, garage

Hyres- och avgift sbortfall, p-platser
Hyres- och avgiftsbortfall, itvrigt
Rabatter

Briinsleavgift er, bostiider
Elavgifter

l l 019 468

34 050

373 468

337 835

88 116

-5 789

-5 075

-9 523

-32 0t6
-'7 S

2 309 |2
516 840

l0 698 508

35 954

366 454

337 591

86 916

_8 479

-t3 446
_6 205

-32 016

0

2 309 112

518 397

S!mma nettoomsettning

13 | ARSREOOVTSNTNG Riksbygg6. Bosrads(ttsr@hrng Mah6hu518 org.m 7460008233

14 626 411 14 292 786



Not 3 6vriga riire lseinta kter
2021-09-0'l
2022-08-31

2020-09-01
2021-08-31

Kabel-tv-avgifter

Owiga lokalintiikter

Ovriga avgifter

Balkonginglasning

ovriga ersiittningar*

Fakturerade kostnader

Rtirelsens sidointekter & korrigeringar

Ovriga riirclseinrikter

Fdlsekdngsersdttningar

Summa tlvriga rtirelseintekter

' Avse r pan t-och dverldtelseinfi kter

Not 4 Driftskostnader

604

I
564

67

5

51

133

800

0

350

000

716

483

-8
'729

665

604 800

l7 050

0

564 000

55 339

900

I

69 561

133 940

1428735 'l 445 591

2021-09-01
2022-08-31

2020-09-01
2021-OA-31

Underhell

Reparationer

Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Tomtrattsavgald

Arrendeavgifter

F<irsdkringsprem ier

Kabel- och digital-TV

Aterbiiring ffi n Riksbyggen

Systematiskt brandskyddsarbete

Serviceavtal

Obligatoriska besiktningar

Snii- och halkbek?impning

Statuskontroll

Ftirbmkningsinventarier

Fordons- och maskinkoshader

Vatten

Fastighetsel

Uppviirmning

Sophantering och itervinning
Fdrvaltningsawode drift+

Summa driftskostnader
* Ah e r fa,t t i g h e I s s ki; ts e I

-tl 798 92s -10 269 009

-2 010 526

-l 285 330

-398 768

-l 578 157

-206 592

-2A9 523

-'752 98't

30 500

-79 545

-164 482

-61 389

40 844

-31 238

-242 4l
-22 654

-7 58 219

-l rll 278

-2 38't 032

-336 855

-7 | 598

-299 394

-l 656 950

-36'7 668

-l 511 790

-254 721

-211 s09

-7 49 796

27 700

-57 961

-257'7M
-52 160

-51 191

-26't06

-316 698

-12 650

-639 069

-t 063 397

-2 20'.t I t4
-334 320

-165 933

la J ARSREOOV|SN|NO Riksbyggon Bosladsransfdonrng Matm6hus 18 ol9ni 7460008233



Not 5 Ovriga externa kostnader
202',t-09-01
2022-08-31

2020-09-01
2021-08-31

Fiirvaltningsarvode

Lokalkostnader

Resekostnader

IT-kostnader

Arvode, lnkesrevisorer
Ovriga fiirvaltningskostnader

Kreditupplysningar

Pantfiirskrir.nings- och dverlatelseavgifter

Representation

Kontorsmateriel

Telefon och porto

Konstaterade firrluster hyror/avgifter

Medlems- och ftireningsavgift er

Konsultarvoden

Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader

-2 604 293

-2 400

0

-14 t 40

-t 8 500

-t 3 609

-t4 446

-59 990

-2 000

-9 995

-36 26s

-261

-10 584

-7',7 609

-2 550

-9 448

-2 570 8',73

-2 400

-220

- 13 801

-t'1 250

-10 850

-2 330

-50 052

-1 358

-23 448

-36 20s

0

-r0 584

-46 I9l
-2 000

-25 686

-2 876 097 -28',t3 248

202',t-09-01
2022-08-3',1

2020-09-0'l
202',t-08-31

Slyrelsearvoden

Arvode till dwiga ftirtroendevalda och uppdragstagare

Ovriga personalkostnader

Sociala kostnader

Summa personalkostnader

Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

-26'.7 353

-92 800

0

-'79 469

-23',1 41s

-102 300

-i 900

-83 567

439 622 427 242

2021-09-01
2022-08-3',1

2020-09-0'l
2021-08-31

Avskivning Byggnader

Avskrivningar tillkommande utgi ft er

Avskril,ning Maskiner och inventarier

Avskivning lnstallationer

Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Not 8 Resultat fran tivriga finansiella anliggningstillgCngar

-t52 464

-938 348

- 124 500

-702 099

- t52 464

-938 348

-124 500

-'702 106

-1 917 411 -1 917 418

2021-0941
2022-08-31

2020-09-0'l
2021-08-31

Riinteintekter fiin Hrgfristiga fordringar hos och vdrdepapper i andra
ldretag*

Summa resultat fran fivriga finansiella anlaggningstillgangar
*Avser utulelning av arulelar i Riksbyggens lntresseliiening Si;dra oe'h Mellerstu Skdne

3li 208 38 208

38 208 38 208

Summa iivriga externa kostnader

t5 | ARSREoovlsNlNc Rikbyggen Bosradsreisloening Malmohus 18 Org.nr: 7460008233



Not 9 Ovriga rinteintaKer och liknande resultatposter
2021-09-01
2022-08-31

2020-09-01
2021-08-31

Riinteintiikter frin likviditetsplacering

Riirlteintakter fren hyres&undfordringar

Summa tivriga ranteintakter och liknande resultatposter

Not 10 Rentekostnader och liknande resultatposter

10 063

3s6

2 431

2021-09-01
2022-08-3',1

10 4't9

2020-09-01
2021-08-31

Rantekostnader fiir fastighetslan

6vriga riintekostnader

Summa rAntekostnader och liknande resultatposter

Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

-r63 828

-1 340

-205 430

0

-165 168 -205 430

2022-08-31 202',t-08-31

Vid arets biirjan

Byggnader

Tillkommande utgifter

Tillkomnande utgifter

Summa anskaffningsvarde vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bairjan

Byggnader

Tillkommande utgifter

Arets avskrivningar

Arets avskivning byggnadcr

Arets avskrivning tiltkommande utgilter

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut

Restvarde enligt plan vid areb slut
Varav

Byggnader

Tillkommande utgifter

Taxeringsvarden

Bostiider

Totalt taxeringsvarde

varar byggnader

-i.

-36 120 545 -35 029 733

l7 584 151

36 343 089

0

17 584 t5l

36 343 089

0

53 927 240 53 927 240

53927 240 53 527 240

-10 720 696

-25 399 849

-10 568 232

-24 461 50t

-t52 464

-938 348

-152 464

-938 348

-1 090 812 -1 090 812

-37 211 357 -36 120 545

16 715 884 17 806 696

6 710 992

l0 0M 892

231 598 000 226 000 000

231 59E 000

172 598 000

59 000 000

226 000 000

163 000 000

63 000 000

16l ARSREDOVTSNTNG Rrksbyggsn aosbdsrarsiorenrng Mah6hls 1a org.nr: 74m008233

2 00'7

424

6 863 456

t0 943 240



Not 12 lnventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
vid arets bttrjan

Maskiner och inventarier

Installationer

Arets avskrivningar

Maskiner och invcntarier

lnstallationer

Ackumulerade avskrivningar

Maskiner och invcntarier

Installationcr

Summa ackumulerade avskrivningar vid erets slut

Restvarde enligt plan vid arets slut

Varav

Maskiner och inventarier

Installationer

Not 13 Pegaende ny- och ombyggnation samt ftirskott

2 687 8'70

'7 '738 467

2 68',7 810

7 ',738 467

10 426337 10 426 337

-2 438 870

-3 392 945

-2 3t4 370

-2 690 839

-5 831 815 -5 005 209

-124 500

-702 to6

-124 500

-702106

-826 606 -826 606

-2 563 370

-4 09s 051

-2 438 870

-3 392 94s

-6 658 42'l -5 831 8r5

3 767 916 4 594 522

124 500

3 643 4t6

249 000

4 345 522

2022-08-31 2021-04-31
Vid Arets btirjan
fuets pib<irjade nybyggnation

Vid arets slut

Not 14 Andra langfristiga fordringar

0
3 289 030

0

0

3 2E9 030

2022-08-31 2021-08-31

Andra Iengfristiga fordringar

Summa andra langfristiga fordringar

Not 15 Ovriga fordringar

398 000 398 000

398 000 398 000

2022-08-31 2021-08-31
Skattekonto

Summa tivriga fordringar

3 54'7 3 54',1

17 I AFSREDOVTSNTNG Riksbyqg6n Bostadsrah$ar€nhg M.hohus 18 Orq n. 746000g233

3 547 3 547

Vid erets b6rjan

Maskiner och inventarier

Installationer

2022-08-31 2021-08-31

0



Not 16 Ftirutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-08-31 202',t-08-31

Upplupna hyrcsintiilcer

Upplupna ranteintakter

Ftirutbetalda forsiikingspremier

Ftirutbetalda driftkostnader

Ftirutbetalt Iiirvaltningsarvode

Ftirutbetald kabel-tv-avgift

Fdrutbetald kostnad bredbandsanslutning

owiga firrutbetalda kosmader och upplupna intakter

Ftimtbetald tomtdttsavgald

Summa fdrutbetalda kostnader och upplupna intekter

Not 17 Kassa och bank

t78 lo2
316

97 5t6
0

872 680

62 900

8 583

l 9l0
s03 930

l5l 075

7 365

94 492

12 625

2t4'734
62 188

0

55 640

570 297

1 888 937 1 168 415

2022-OA-3',1 202',t-O8-31

Handkassa

Bankmedel

Transaktionskonto

1983

123 68r

r7 728 571

250

4'111 619

2 289 647

Summa kassa och bank

Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

17 854 235 7 001 515

2022-08-3'.1 202',t-08-31

Tabell och kommentar ncdan anges i hcla kronor.

15 748 300

-719 880

-6 208 420

l9'74 451

-5 226 151

8 820 000 6 748 300

Kreditgivare Rantesats Villkorsandrahgsdag tng.skutd Nya len/
Omsatta lan

Ar6ts amorteringar Utg. skuld

SWEDBANK

SBAB

SWEDBANK

Summa

1,80%

r,80%

3.180/o

2021-10-25

2022-t2-09

2027.!X-23

468627t

7 288 180

0

0

0

9 000 000

4 686 2',7 t

539 880

0

0

6 748 300

9 000 000

l',l 974 451 I 000 000 5 226151 15 748 300

'Senast kenda rantesatser

Under niista riikenskapsir ska 6 208 420 kr villkorsdndras och 719 880 kr amortems varfiir totalt 6 92g 300 k avskulden-betraktas som kortfristig skuld. Av rlen l6ngftstiga skulden Itirfaller 8 820 000 kr tilt ueurrlrg .eriuJ ocr, sar.efter balansdagen enligt giillande redovisningsprincipei Fdrutsatt an ftireningen e*art"r ry" neJii.? ;;;'ler*,villkors?indringsdag iir kvarsteende len i litreningen efter 5 6r lj 04g 900 kr.
J/

,s I ARSREOOVTSNTNG Riksbyggen Bostadsdtsforenlns Marhdhus 18 or9 nr:7460008233

Inteckningslin

Ndsta ers amortering pi lAngfristiga skulder till keditinstitut
NAsta eIS omfiirhandlingar av langfristiga skulder till keditinstitut
Langfristig skuld vid arets slut



Not 19 Leverantdrsskulder
2022-08-31 2021-Oa-31

Levcrantiimskulder

Summa leverant6rsskulder

889 831 t'70 58',7

889 83'l 170 587

2022-0A-31 202',1-O8-31

Skatteskulder

Summa skatteskulder

52169 2t 234

21 234

2022-08-3',1 2021-08-31
Not 21 ovriga skulder

Skuld ftir moms

Skuld sociala avgifter och skatter

Avrdkning hyror och avgifter

Ovriga skulder

Skuld liir erhillna bidrag

Summa tivriga skulder

Not 22 Upplupna kostnader och ftirutbetalda intakter

I 512 76',1 141 049

2022-08-31 2021-08-31

'7 s30

213 621

I 980

l0 130

9 219 s00

127 202

0

2 280

| 567

0

Upplupna fiintekostnader

Upplupna elkostnader

Upplupna vattenavgift er

Upplupna vdrmekostnader

Upplupna kostnader liir renhillning
Upplupna revisionsarvoden

Fdrutbetalda hyresintekter och ersavgifier

Summa upplupna kostnader och fiirutbetalda inHkter

Not Stallda sekerheter

3'.7 152

118 157

I l0 239

95 870

23 154

18 000

I 308 555

2'7 138

84 124

58 659

45 t80

47 803

l7 000

I 219 294

't 711 127 1 559 399

2022-08-31 2021-08-?,1
Fastighetsinteckning 40 900 375 40 900 375

Not Eventualf6 rpliktelser
Ovriga ansvarsltirbindelser

Not Vasentliga handelser efter rekenskapsaret utqanq

0 0

.J"

19| ARSREDOVTSNTNG Rikbyggs BosradsratE ij@hg Mahljtus 18 ors.B: 7460008233

ekonomin

Fiireningen har fin ett bidrag om 9,2 mkl fiir framtida proj ekt. I dvrigt har inga hdndelser inrrdffat som p6verkar
liireningens ekonomi pe et1 sAtt som vasentligt skiljer sig fi6n den normala verksamhetens p6verkan p6

Not 20 Skatteskulder

52 169
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Revisionsberattelse
Till fdreningsstamman i Bostadsrattsf6reningen Malmdhus Nr 18, 746000{233

Rapport om arsredovisningen

Uttalenden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen fdr
BostadsrSttsfdreningen l\4almdhus Nr 18 fdr rdkenskapsaret
20210901-20220831.

Enligt ver uppfaftning har ersredovisningen uppraftals i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattuisande bild av fdreningens finansiella stellning
per den 3'1 augusti 2022 och ar dess finansiella resultat och
kassafldde fdr aret enligt arsredovisningslagen.
F6Nallningsberettelsen ar fdrenlig med Arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfdr att fdreningsstemman faststeller
resultatrakningen och balansrekningen.

Gtund for uttalenden

Vi har utfdrt revisionen enligl god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i

avsnitten De au4odsetucle revisoremas arsvar samt De,
f 1tTrcehclevalcle rcvi soms an svat.

Vi er oberoende i forhallande till fdr€ningen enligt god

revisorssed i Sverige. Jag som auktoiserad revisor har fullgiort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav-

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhemtat dr tillrackliga och
endamalsenliga som grund fdr vara uttalanden.

Styrelsehs ansvar

Det 5r styrelsen som har ansvaret f6r att Arsredovisningen
upprettas och att den ger en rAttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar even fdr den inlerna
kontroll som den beddmer 5r nddvendig f6r att uppratta en
arsredovisning som inte innehAller n6gra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pA oegentligheter eller
misstag.

Vid upprdttandel av arsredovisningen ansvarar styrelsen fdr
beddmningen av f6reningens fdrmaga att fodsetta
ve*samheten. Den upplyser, ner sa ar tillempligl, om
fdrhellanden som kan paverka fdrmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsalt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
fattats om att aweckla verksamheten.

De auktotiserade rcvisorernas ansvar

Vi har att utfdra revisionen enligt lnternational Standards on
Auditing (lSA) och god revis'onssed i Sverige.

Vert mel ar at uppnS en rimlig grad av #kerhet om atl
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga
felaktigheter, varc sig dessa beror p6 oegentligheter eller
misstag. Rimlig sakerhet er en hdg grad av sakerhet, men dr
ingen garanti fdr att en revision som utfdrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer atl upptecka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppste pe
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller lillsammans rimligen kan
fdrvdntas peverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i ersredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk inslallning under
hela revisionen. Dessulom:

idenlifierar och teddmer vi nskerna fdr vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen. vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfdr
granskningseQerder bland annat utifran dessa risker och
inhamlar revisionsbevis som 5r tillreckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden- Risken for att inte upptecka en vdsentlig
felaktighet till fdljd av oegentligheter er h6gre en fdr en
vasentlig felaktighet som beror pA misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelemnanden, felaktig information
eller asidosatande av intem kontroll.

skaffar vi oss en fdrstaelse av den del av fdreningens
intema kontroll som har betydelse fdr ver revision for att
utforma granskningsatgarder som er lampliga med
hensyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den intema kontrollen.

utverderar vi 16mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvends och rimligheten i slyrelsens uppskatlningar a

redovisningen och tillh6rande upplysningar.

drar vi on slutsats om lampligheten iatt styrelsen
anvender antagandet om fortsatt drifl vid upprattandet av
ersredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i

de inhemtade revisionsbevisen, om det finns nAgon
vesentlig osekerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller forhellanden som kan leda till betydande lvivel om
fdreningens fdrmega att fodsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att del finns en vdsentlig
osakerhetsfahor, mAste vi i revisionsberettelsen fesb
uppmerksamheten pa upplysningarna i arsrodovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sedana
upplysningar ar otillrSckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhemtas fram till datumet f6r
revisionsberaflelsen. Dock kan framtida hendelser eller
fdrhalhnden gdra att en fdrening inte langre kan fortsata
verksamheten.

. ufuerderar vi den dvergripande presenlationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, deribland
upplysningarna, och om ersredovisningen eterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pe ett
satt som ger en raNisande bild.

Vi maste informera slyrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fdr den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, deribland de eventuella betydande brister i den
rnterna kontrollen som vi identifierat.



De fort rc en d ev a ld a re v i so rer n as a n s v a r

Vi har atl utfora en revision enligt revisaonslagen och darmed
enligt god revisionssed iSverige. Vart mAl ar atl uppna en
rimlig grad av s5kerhet om att e6redovisningen har uppraftats i

enlighet med arsredovisningslagen och om ersredovisningen
ger en raNisande bild av fdreningens resultat och st5llning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
ftirfatlningar

Uttalande

lJtdver var revision av ersredovisning€n har vi even utfdrt en
r€vision av styrelsens fdrvaltning av Bostadsrettsf6reningen
Malmdhus Nr 18 ftir rakenskapsaret 20210901-20220831 sarnl
av ldrslaget till dispositioner betreffande fdreningens vinsl eller
f6rlust.

Vi tillstyrker an fdreningsstemman behandlar ftirlusten enligt
fdrslaget i fdrvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfdhet fdr rakenskapsArel.

Gruhd fiit uttalande

Vi har ufdrl revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vert ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms
ansva.. Vi ar oberoende i IdrhAllande till f6reningen enligt god
revisorssed iSv€rige. Vi som auktorisemde rcvisorer har i

dvrigt tullgjort mitt y*esetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 6r tillr5ckliga och
andamAlsenliga som grund f6r verl uttalande.

Slyrersers aasvar

Det 5r slyrelsen som har ansvaret fdr fdrclaget till dispositioner
betraffande fdreningens vinst eller fdrlust. Vid fdrslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedttmning av om
utdelningen er fdrsvadig med hansyn till de krav som
fdreningens verksamhetsart, omfattning och risker stalbr pe
slodeken av fdreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fdr fdreningens organisation och
fiirvaltning6n av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att tortldpande beddma fdrcningens ekonomiska
situation och att tillse att f6reningens organisation 5r utformad
sa att bokfdringen, medelsfdrvaltningen och fdreningens
ekonomiska angeHgenheter i dvrigt kontrolleras pe ett
betryggande satt.

Revisoms ansvar

Vad mel betrafiande revisionen av fdrvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsftihet, ar att inhemta revisionsbevis
fdr att med en rimlig grad av sekerhet kunna beddma om
negon styrelseledamot i n6got vasentligt avseendel

fdretagit nagon atgerd eller gjorl sig skyldig till negon
fijrsummelse som kan fdranleda ersettningsskyldighet mot
fdreningen

pa n5got annat satt handlat i stnd med bostadsrAttslagen,
tilEmpliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arcredovisningslagen eller stadgama.

VArt mel betrSffande revisionen av fdrslaget trll dispos ioner av
fdreningens vinsl eller fdrlusl, och dermed ved utalande om
detta, er att med nmlig grad av sekerhet beddma om f6rslaget
ar forenligt med bostadsrdttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sekerhet, men ingen garanti
fdr att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka 6tgdrder eller fdrsummelser som
kan fdranleda ersatningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett
f6rslag till disposilioner av foreningens vinsl eller fodust inte ar
fdrenligt med bostadsraft slagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander de aukloriserade revisorerna professionellt omd6me
och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Granskningen av f6rvaltningen grundar sig framst
pe revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utf6rs baseras pa d6 auktoriserade
revisorernas professionella beddmning och dvnga valda
revisorers beddmning med utgengspunkl i risk och
vasentlighet. Oet innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omreden och fdrhAllanden som er v5sentliga
fdr ved<samheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha
sarskild betydelse fdr fdreningens situation. Vi glr igenom och
prcjvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna Atgdrder och
andra f6rhallanden som ar relevanta fdr verl uttalande om
ansvarsfrihet- Som underlag fdr vart uttalando om styrelsens
fdrslag till dispositioner betreffande fdreningens vinst eller
fdrlust har vi granskat om fdrslaget ar f6renligt med
bostadsrdttslagen.
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