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R Rilcsbyoggen

Styrelsen for RBF Malméhus 18 for

Forvaltningsberattelse s

2020-09-01 4ill 2021-08-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foéreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till féreningens medlemmar uppléta bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foéreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en #kta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapséarets slut till 16 309 078 kr.

Foreningen har sitt sdte i Malmé kommun.

Reparationskostnaderna har 6kat markant detta ar, reparationskostnaderna varierar naturligt mellan olika ar och detta ar
har foreningen hogre reparationskostnader som paverkar arets resultat i férhallande till foregdende ars resultat.
Riéntekostnaderna har minskat dven detta ar jaimfort med foregéende &r och foreningen ska amortera av ett av sina l4n

under nésta verksamhetsar.
Arets resultat &r lagre &n foregdende &r, men foreningens ekonomi #r god och fastigheterna mycket lagt belénade.
Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstidckning.

Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 223% till 115%.

Kommande verksamhetsér har féreningen 1 lan som villkorséndras, dessa klassificeras i rsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens nyckeltal for likviditet 4r kopplat till denna klassificering och méste beaktas vid bedémning av
likviditeten.

[ resultatet ingér avskrivningar med 1 917 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 072 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foéreningen #dger fastigheterna Ingenjoren 1 & Ingenjoren 2 i Malmo kommun, i byggnaderna finns 252 [dgenheter.
Fastigheternas virdedr ar 1967. Fastigheternas adress dr Ingenjorsgatan 4-26 i Malma.

Fastigheterna &r fullvardeforsikrade i Folksam
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Marken innehas med tomtrdtt genom ett tomtrittsavtal med Malmo kommun. Avtalet omforhandlades 2019-12-31

och géller nu of6randrat i 10 ar t.o.m. 2029-12-31 med en &rlig avgild pa 1 511 790 kr.

Foreningen arrenderar marken som man har sina p-platser & garage pd av Malmo kommun till en kostnad av 254 721 kr
for verksamhetsaret 2020-2021, avtalet dr index reglerat.
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N Riksbyggen

Ligenhetsfordelning

Standard 1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 ro.k. 4 ro.k 5 r.o.k. >5 r.0.k. Summa

Antal 22 42 101 55 32 0 252

Dessutom tillkommer

Hyresriétter Lokaler Garage P-platser
0 0 89 180
Total tomtarea 18 742 m?
Bostédder bostadsritt 21 545 m?
Bostédder hyresrétt 0m?
Total bostadsarea 21 545 m?
Total lokalarea (kéllare) 35 m?
Arets taxeringsvirde 226 000 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 226 000 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sodra & Mellersta Skane.
Bostadsréttsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frdn Riksbyggens resultat. Utdver utdelning p& andelar kan foreningen dven fa &terbéring pa kopta tjsnster
frén Riksbyggen. Storleken pa dterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 1 657 tkr och planerat underhéll for 299 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utférda underhall”.

Underhéllsplan: Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast i april 2021 och visar p4 ett underhallsbehov pa
4 751 tkr per ar for all framtid (s.k. evig avsittning), avséttning for verksamhetsaret har skett med den summan.
Vid utgdngen av verksamhetsdret har foreningens underhéllsfond ett beriknat fondsaldo p& 27 868 tkr, som ska
anvéndas for att ticka kommande érs underhéllskostnader.

Miljodtgirder:

Foljande aktiviteter 4r genomforda:

- Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som képs in till
AktivEl &r miljocertifierad och ursprungsmérkt vattenkraft. Med detta gor bostadsréttsforeningen ett aktivt miljoval och
tar ansvar for minskade utslépp av klimatpéverkande véxthusgaser.

- Féreningen koper energitjdnster av Riksbyggen for att ge en verblick och kontroll 6ver foreningens samlade
energianvandning.

- Genom att anvénda energieffektiva lagenergilampor gor foreningen energibesparingar.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstdende underhall

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Sopsug 2005
Hissar 2007
Bredbandsinstallation 2010
Individuell elmétning 2011
Sopanldggning 2013
Porttelefoner 2015
Virmecentral och ny styrutrustning 2016
Tak (hoghus) 2017
Tvittstugor 2017-2019 Tvéttmaskiner & Torktumlare
Asfalterat p-platser 2018
Hissar 2018 Nya innerdorrar
Passagesystem 2019
Underjordisk avfallsanldggning 2019
Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
VA, gjutning brunn, markarbete 109 394
Markytor, plattliggning 190 000
Planerat underhall & investeringar Ar Kommentar

Viarmepumpar
Takomldggning

Laddstolpar, (10 platser)
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Energiatervinning, ger sénkta

2022 virmekostnader i féreningen.
Sker i samband med installation

2022 av virmepumparna.

2022



N Riksbyggen
Run fir hekin Line e

Efter senaste stimman och ddrpa f6ljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Renato Pastuhovic Ordforande 2021
Bo Larsson Vice ordforande 2022
Lena Ivarsson Sekreterare 2021
Alaga Nuhanovic Ledamot 2022
Ingrid Hansson Ledamot 2021
Marcus Hedenskog Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Benjamin Gerstig Suppleant 2021
Karolina Nilsson Suppleant 2022
Nellie Hansson Suppleant 2021
Andreas Johansson Suppleant Riksbyggen
Revisorer och 6vriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma

Ernst & Young AB
[ngemar Brunfors
Maj-Britt Weber

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor
Fortroendevald revisor

2021
2021
2021

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Barbro Jalmtorp 2021
Ulla-Britt Olsson 2021

Valberedning

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Ewe Ottosson (sammankallande)
Britt Lindqvist Stréhle
Madeleine Lindgren

2021
2021
2021

Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening,.

Medlemsinformation

Vid rdkenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 340 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgdr till 33 personer. Arets avgdende medlemmar uppgir till 27 personer. Foreningens medlemsantal pé

bokslutsdagen uppgar till 346 personer.

Foreningen &ndrade arsavgiften senast 2021-01-01 d& den hojdes med 3,0 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med

3,0 % fran och med 2022-01-01.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 497 kr/m?/r.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetsaret 46 verlatelser av bostadsritter skett (féregdende 4r 20 st.)
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P‘ Riksbyggen

Run fir heden Lirrt:

Flerarsoéversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017
Nettoomséttning 14 293 14 038 13 810 13 529 13 348
Rérelsens intdkter 15738 15345 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 155 734 794 735 1037
Arets resultat 155 734 794 735 1037
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till

underhéllsfond -2 679 -1 975 -1 595 -2 351 -1 746
Avsittning till underhallsfond kr/m? 220 218 0 0 0
Balansomslutning 30972 32358 35 751 36 063 36 563
Soliditet % 55 52 45 43 40
Likviditet % 115 223 243 391 741
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 497 483 472 466 463
Driftkostnader, kr/m? 476 421 435 447 400
Driftkostnader exkl underhdll, kr/m? 462 409 368 365 338
Rénta, kr/m? 10 12 13 16 22
Underhallsfond, kr/m? 1 291 1 085 879 738 611
Lan, kr/m? 555 596 797 866 937
Skuldkvot % 0,76 0,84 1,14 1,23 1,39

500

400 /

200

260

100

B
1

-100

20162017 2017{/2018

~¢- Driftkostnader, kr/m?

2018/2019

=4~ Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2

2013/2020

-+ Rinta, kr/m2

20202021

o

Nettoomséttning: intdkter fran drsavgifter, hyresintakter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrékningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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R Riksbyggen

Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhilisfond Balanserat resultat  Arets resultat
e 1679910 23417099 -8 879983 733 568
Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut 0 0
Disposition enl. drsstammobeslut 733 568 2733 568
Reservering underhallsfond 4751 000 -4 751 000
[anspraktagande av
underhéllsfond -299 394 299 394
Nya insatser och
upplatelseavgifter 0
Arets resultat 154 597
Vid arets slut 1679910 27 868 705 -12 598 021 154 597
Resultatdisposition
Till &rsstdimmans behandling finns féljande underskott i kr
Balanserat resultat -8 146 415
Arets resultat 154 597
Arets fondavsittning enligt stadgarna -4 751 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 299 394
Summa -12 443 424
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
- 12443 424

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i ovrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-09-01 2019-09-01
Belopp i kr 2021-08-31 2020-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 14 292 786 14 038 188
Ovriga rorelseintikter Not 3 1445 591 1307 141
Summa rorelseintiikter 15738 377 15345 329
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -10 269 069 -9 075 622
Ovriga externa kostnader Not 5 -2 813 248 -2 796 774
Personalkostnader Not 6 -427 242 -503 710
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -1917418 -1993 958
Summa rorelsekostnader -15 426 976 -14 370 064
Rorelseresultat 311 400 975 265
Finansiella poster
Resultat frén 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 38208 0
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter Not 9 10419 13171
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -205 430 -254 868
Summa finansiella poster -156 803 -241 697
Resultat efter finansiella poster 154 597 733 568
Arets resultat 154 597 733 568
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-08-31 2020-08-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgingar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 17 806 695 18 897 507
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 4594 522 5421127
Summa materiella anldggningstillgangar 22 401 217 24 318 635
Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga fordringar Not 13 398 000 398 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 398 000 398 000
Summa anliggningstillgangar 22 799 217 24 716 635
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar -783 -527
Ovriga fordringar, (skattekonto) 3547 3547
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 1168415 1818722
Summa kortfristiga fordringar 1171179 1821 742
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 7001515 5819304
Summa kassa och bank 7 001 515 5819 304
Summa omsittningstillgangar 8172 694 7 641 047
30971 911 32 357 681

Summa tillgangar
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-08-31 2020-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1679910 1679910

Fond for yttre underhall 27 868 705 23417 099

Summa bundet eget kapital 29 548 615 25097 009

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -12 598 021 -8 879 983

Arets resultat 154 597 733 568

Summa fritt eget kapital -12 443 424 -8 146 415

Summa eget kapital 17 105 191 16 950 594
SKULDER

Léangfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 6 748 300 11974 451

Summa langfristiga skulder 6 748 300 11 974 451

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 5226 151 889 880

Leveranttrsskulder 170 587 870241

Skatteskulder 21234 13674

Ovriga skulder Not 17 141 049 36 745

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter Not 18 1 559399 1 622 096

Summa kortfristiga skulder 7118 420 3432 636

Summa eget kapital och skulder 30971 911 32 357 681
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P

Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2021-08-31 2020-08-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster L3390 753 568
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1917418 1993 958

Kassaflode fran den lI6pande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 2072015 2727 526
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 650 563 -182 754

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -650 487 206 669

Kassaflode fran den 16pande verksamheten 2 072 091 2 751 441
Investeringsverksamheten

Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgéngar 0 0

[nvesteringar i byggnader & mark 0 0

Investeringar i inventarier 0 -240 094

Summa kassafléde fran investeringsverksamheten 0 -240 094
Finansieringsverksamheten

Foréndring av skuld -889 880 -4 339 880

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -889 880 -4 339 880

Arets kassaflode 1182211 -1 828 533

Likvidamedel vid arets borjan 5819 304 7 647 837

Likvidamedel vid drets slut 7 001 515 5819 304

Upplysning om betalda riintor
For erhéllen och betald rénta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rakenskapsaret redovisas
som intékter. Rinta och utdelning redovisas som en intdkt nér det r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Hissar Linjér 40
Standardforbattringar Linjar 20
Fasadrenovering Linjér 40
Inglasning balkonger Linjar 35
Sopsugsanldggning Linjar 20
Individuell el, IP-telefoni Linjar 10
Porttelefon Linjar 10
Inventarier Linjar 5
Passagesystem Linjar 10
Avfallsanldggning (underjordisk) Linjar 10

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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N Riksbyggen
~ Rum 31 hella Livet

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-09-01 2019-09-01

2021-08-31 2020-08-31
Arsavgifter, bostider 10 698 508 10 403 636
Hyror, lokaler och forrad 35954 35125
Hyror, garage 366 454 371472
Hyror, p-platser 337 591 337284
Hyror, 6vriga 86916 86616
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler/forrad -8479 -7231
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -13 446 -30 050
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -6 205 -8 389
Hyres- och avgiftsbortfall, vrigt -32 016 -32016
Brinsleavgifter, bostdder 2309 112 2309 112
Elavgifter 518 397 572 629
Summa nettoomsattning 14 292 786 14 038 188

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020-09-01 2019-09-01

2021-08-31 2020-08-31
Kabel-tv-avgifter 604 800 604 800
Ovriga lokalintikter (bastu- & motionsavgifter) 17050 17 200
Balkonginglasning 564 000 564 000
Ovriga erséttningar (pant- & éverldtelseavgifier) 55339 55307
Fakturerade inkassokostnader 900 2390
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 1 2
Ovriga rérelseintikter (andrahandsavgifter) 69 561 54120
Forsdkringserséttningar 133 940 9322
Summa dvriga rorelseintikter 1445 591 1307 141
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Not 4 Driftskostnader

2020-09-01 2019-09-01

2021-08-31 2020-08-31
Underhall -299 394 -247 480
Reparationer -1 656 950 -885212
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -367 668 -360 108
Tomtrattsavgild -1 511790 -1 330375
Arrendeavgifter (garage & p-platser) -254 721 -227 182
Forsdkringspremier =271 509 -245 564
Kabel- och digital-TV =749 796 =747 189
Aterbiring frdn Riksbyggen 27 700 0
Systematiskt brandskyddsarbete -57961 -42 938
Serviceavtal -257 744 -251 345
Besiktningar och serviceavtal, hissar -52 160 -54 407
Sno- och halkbekdmpning -51 191 -28 125
Statuskontroll -26 706 -30 263
Forbrukningsinventarier och material -316 698 -279 078
Fordons- och maskinkostnader -12 650 -21 340
Vatten -639 069 -643 817
Fastighetsel -1 063 397 -1 085 635
Uppvéarmning -2207 114 -2 149 082
Sophantering och atervinning -334 320 -305 076
Kostnader skotsel tradgard och utemiljs -165 933 -141 405
Summa driftskostnader -10 269 069 -9 075 622
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N Rilesbyggen
~ Run i heka Livet

Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-09-01 2019-09-01

2021-08-31 2020-08-31
Forvaltningsarvode Riksbyggen (Totalavtal) -2.570 873 -2 5453717
Lokalkostnader -2 400 -2 400
Resekostnader, p-avgifter -220 0
[T-kostnader -13 801 -20438
Arvode, yrkesrevisorer -17250 -17 025
Ovriga forvaltningskostnader -10 850 -29 059
Inkassokostnader -2 330 -2 538
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -50 052 -50 885
Representation -1 358 -1 240
Kontorsmateriel -23 448 -18 363
Telefon och porto -36 205 -30 228
Medlems- och foreningsavgifter -10 584 -10 584
Konsultarvoden -46 191 -48 375
Bankkostnader -2 000 -2 075
Ovriga externa kostnader -25 686 -18 188
Summa dvriga externa kostnader -2 813 248 -2796 774

Not 6 Personalkostnader

2020-09-01 2019-09-01

2021-08-31 2020-08-31
Styrelsearvoden -237475 -257 185
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -68 200 -126 750
Arvode till fortroendevalda revisorer -13 640 -4 000
Arvode till valberedning -20 460 -10 000
Ovriga personalkostnader, utbildningar -3 900 -600
Sociala kostnader -83 567 -105 175
Summa personalkostnader -427 242 -503 710

Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2020-09-01 2019-09-01

2021-08-31 2020-08-31
Avskrivning Byggnader -152 464 -152 464
Avskrivningar tillkommande utgifter -938 348 -938 348
Avskrivning Maskiner och inventarier -124 500 -132 000
Avskrivning Installationer -702 106 -771 146
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 917 418 -1 993 958
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R Rilesbyggen

Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2020-09-01 2019-09-01
2021-08-31 2020-08-31
Utdelning pa andelar i Riksbyggens Intresseférening 38208 0
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 38 208 0
Not 9 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
2020-09-01 2019-09-01
2021-08-31 2020-08-31
Rénteintakter fran likviditetsplacering, SBAB-sparkonto 10 063 13 002
Rénteintakter fran hyres/kundfordringar 356 168
Summa dvriga ranteintdkter och liknande resultatposter 10 419 13171
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter
2020-09-01 2019-09-01
2021-08-31 2020-08-31
Rintekostnader for fastighetslan -205 430 -254 808
Ovriga rantekostnader 0 -60
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -205 430 -254 868
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2021-08-31 2020-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 17 584 151 17584 151
Tillkommande utgifter 36 343 089 36 343 089
Tillkommande utgifter 0 0
53 927 240 53 927 240
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 53 927 240 53 927 240
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -10 568 232 -10415 768
Tillkommande utgifter -24 461 501 -23 523 153
-35 029 733 -33 938 921
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -152 464 -152 464
Arets avskrivning tillkommande utgifter -938 348 -938 348
-1 090 812 -1 090 812
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -36 120 545 -35 029733
Restvarde enligt plan vid arets slut 17 806 696 18 897 507
Varav
Byggnader 6 863 456 7015919
Tillkommande utgifter 10 943 240 11881 588
Taxeringsvirden
Bostider 226 000 000 226 000 000
Totalt taxeringsvarde 226 000 000 226 000 000
varav byggnader 163 000 000 163 000 000
varav mark 63 000 000 63 000 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvarden

2021-08-31 2020-08-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 2 687870 2 687 870
Installationer 7 738 467 4 485 873
10 426 337 7173 743
Arets anskaffningar
Installationer 0 3252 594
0 3252 594
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 10 426 337 10 426 337
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -2314 370 -2 182 370
[nstallationer -2 690 839 -1 919693
-5 005 209 -4 102 063
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -124 500 -132 000
Installationer -702 106 -771 146
-826 606 -903 146
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -2438 870 -2314 370
Installationer -3 392 945 -2 690 839
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 831 815 ~5 005 209
Restvirde enligt plan vid arets slut 4 594 522 5421128
Varav
Maskiner och inventarier 249 000 373 500
[nstallationer 4345522 5047 628
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2021-08-31 2020-08-31
Andra l&ngfristiga fordringar 398 000 398 000
Summa andra langfristiga fordringar 398 000 398 000

796 Garantikapitalbevis d 500 kr Intresseféreningen Sédra & Mellersta Skéane.
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

2021-08-31 2020-08-31
Upplupna hyresintikter, elavgifter 151075 158 750
Upplupna rinteintikter 7365 7 838
Forutbetalda forsékringspremier 94 492 82 525
Forutbetalda driftkostnader, serviceavtal hiss 12 625 12 625
Forutbetalt forvaltningsarvode 214 734 853 005
Forutbetald vattenavgift 0 54950
Forutbetald kabel-tv-avgift 62 188 62 128
Férutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 731
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 55640 82 239
Forutbetald tomtréttsavgild 570 297 503 930
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 1168 415 1818722

Not 15 Kassa och bank

2021-08-31 2020-08-31
Handkassa 250 1033
Bankmedel, SBAB sparkonto 4708 253 2697717
Bankmedel, Swedbank 3366 10 892
Transaktionskonto 2289 647 3109 662
Summa kassa och bank 7001 515 5819 304

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-08-31 2020-08-31
Inteckningslén 11974 451 12 864 331
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -5226 151 -889 880
Langfristig skuld vid arets slut 6 748 300 11 974 451

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld

Nya lan/
Omsatta lan

Arets amorteringar Utg.skuld

SWEDBANK 1,43% 2021-10-25 5036 271,00 0,00 350 000,00 4686 271,00
SBAB 1,80% 2022-12-09 7 828 060,00 0,00 539 880,00 7288 180,00
Summa 12 864 331,00 0,00 889 880,00 11 974 451,00

*Senast kinda réintesatser

Under nésta ridkenskapsar ska foreningen amortera 5 226 151 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem &ren &r ca 539 880 kr arligen.

Enligt lanespecifikationen ovan finns ett lan med villkorséndringsdag under ér 2021-2022 (ndstkommande
rékenskapsar). Detta lan ska redovisas som en kortfristiga skuld enligt gillande regelverk.
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Not 17 Ovriga skulder

2021-08-31 2020-08-31
Skuld f6r moms 127202 26 869
Avrékning hyror och avgifter 2280 3720
Clearing 11567 6 156
Summa o6vriga skulder 141 049 36745

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2021-08-31 2020-08-31
Upplupna sociala avgifter 0 3142
Upplupna rintekostnader 27138 29 159
Upplupna elkostnader 84 324 83 838
Upplupna vattenavgifter 58 659 164 851
Upplupna virmekostnader 45180 31381
Upplupna kostnader for renhéllning 47 803 34934
Upplupna revisionsarvoden 17 000 16 500
Upplupna styrelsearvoden 0 10 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 7 303
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 1 279 294 1 240 989
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 1 559 399 1622 096
Not 19 Stéllda sdkerheter 2021-08-31 2020-08-31
Fastighetsinteckning 40900 375 40900 375
Not 20 Eventualférpliktelser
Ovriga ansvarsforbindelser 0 0
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstdmman i BRF Malméhus 18, org.nr 746000-8233

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Brf Malmdhus 18 for rdkenskapsaret 2020-09-01-2021-08-
31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stilining
per den 31 augusti 2021 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltnings-
berdttelsen dr férenlig med arsredovisningens 8vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
foértroendevalde revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamdlsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nddvéndig fér att upprétta en &rsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens férmaga att fortsitta verksam-
heten. Den upplyser, ndr sa &r tillampligt, om forhallanden som
kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppté&cka en vdsentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas pdverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

° identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror p3
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsdtgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund for véra uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till fljd av
oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande
av intern kontroll.

° skaffar vi oss en forstaelse av den del av foéreningens
interna kontroll som har betydelse f&ér var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r Idmpliga med
hdnsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocks& en slutsats, med grundi
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon
vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhets-
faktor, maste vi i revisionsberattelsen fista uppmark-
samheten pé upplysningarna i &rsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplys-
ningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras p& de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden géra att
en forening inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

° utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i drsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pd ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.



Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och déarmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av BRF Malmgéhus 18 for
rékenskapsaret 2020-09-01-2021-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar fériusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r foérsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sd att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

¢ pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om f&r-
slaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instédlining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgdrder som utférs baseras pd de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och &vriga valda
revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sddana
atgarder, omrdden och férhallanden som &r védsentliga for
verksamheten och ddr avsteg och Overtrddelser skulle ha
sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmd den _Qj‘//pzozl

Ernst & Young AB

Maj Britt Weber
Fortroendevald revisor

Fdrtroendevald revfsor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsférening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsriitt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 15pande
skotsel, drift och underh&ll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsréttsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksé styrelse fér bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé arsavgiften si att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frdgor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderétt till sin bostad p& obegrénsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pd egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsriitten kan siljas, drvas eller
dverlatas pd samma sétt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det 4r
styrelsens som bestimmer vad som ska inga i férvaltningsuppdraget. Riksbyggen #r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning p& bostadsritter. Vi &r ett servicefdretag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och fOrsékringar som de bostadsréttsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet dr i sin helhet kvalitets- och miljscertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten 4r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan p& miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anléggningstillgangar
Tillgéngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anliggningstillgangen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier #r 5 - 10 &r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir di mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 4r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bréansletilliigg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbittringar i respektive ldgenhet. Den 4rliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrékning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (Iangsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behéva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara terbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehdll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pé forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter &r intékter som foreningen dnnu inte fétt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjanst som ska Iopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fétt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns riknas dven denna till de kortfristiga

skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Féreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande dver aren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen &r,

d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhdllande till summa tillgéngar. Motsatt innebér att om en forening har 1&g soliditet 4r det egna kapitalet #r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stillda sikerheter
Auvser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet f6r erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvindas till den 18pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften &r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatréikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintikter 4r

skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsrekommande
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fall inkomster som inte 4r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsréttstoreningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lidgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvardet p4 lokalerna.

Underhéllsplan

Underhéll utfort enligt underhdllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse r ett majligt tagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intriffar,
b) det 4r osdkert om dessa framtida héndelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hiindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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un Arsredovisningen dr uppriittad av styrelsen
R B F M a I I I lo h U S 1 8 for RBF Malméhus 18 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling,

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra majligheter att bedéma féreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: : on
0771-860 860 r‘ é%sézg%gﬁgg%@

www.riksbyggen.se Rumn o1 heda Livel
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