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DAGORDNING VID ORDINARIE

ARSSTAMMA

a) Stimmans 6ppnande

b) Faststdllande av rostlingd

c¢) Val av stimmoordforande

d) Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare

¢) Val av en person som jamte stimmoordforanden ska justera protokollet

f) Val av rostrdaknare

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framldggande av styrelsens drsredovisning

i) Framldggande av revisorernas berittelse

j) Beslut om faststidllande av resultat- och balansrékning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

m)Beslut angaende antalet styrelseledamdter och suppleanter

n) Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning

0) Beslut om stimman ska utse styrelseordforande samt i forekommande fall val
av styrelseordforande

p) Val av styrelseledamoter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna frdgor samt av medlemmar anmélda
drenden (motioner) som angetts i kallelsen

t) Stdmmans avslutande
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Styrelsen for RBF Malmohus 18 far hdarmed avge

F6 rva Itn i n gS b e ré tte I S e drsredovisning for rikenskapsdret 2016-09-01

till 2017-08-31

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt
avtalats, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening. A

Reparationskostnaderna i féreningen har 6kat jamfort med foregéende ar beroende pa ckade vattenskador,
rantekostnaderna har dock minskat med cirka 8o tkr jamfort med foregéende ar.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstackning.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 428 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 465 tkr.
Avskrivningar dr en bokfoéringsméssig vardeminskning av féreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheterna Ingenjoren 1 & Ingenjoren 2 i Malmo kommun, i fastigheterna finns 252 ldgenheter.
Byggnaderna ar uppforda 1967. Fastigheternas adress ar Ingenjorsgatan 4-26 i Malmo.

Fastigheterna ar fullvirdeforsakrade i Folksam

Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Marken innehas med tomtritt genom ett tomtrattsavtal med Malmo kommun. Avtalet géller oforandrat i 10 &r
t.0.m. 2019-12-31 med en arlig avgild pa 967 544 kr.

Lagenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok > 5rok Summa

22 42 101 55 32 0 252

Antal hyresrétter:0 Antal lokaler:6 Antal garage:89 Antal P-platser:180
Total tomtarea: 18 742 m?

Total bostadsarea: 21545 m?

Total lokalarea: 35m?

@
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen ar medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Sodra & Mellersta
Skane. Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrattsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Ut6ver utdelning pa andelar kan foreningen &ven fa &terbéring pa
kopta tjanster frdn Riksbyggen. Storleken pé &terbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets underhall: Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 726 tkr och planerat underhall for 1 346
tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ?Arets utforda underhall”.

Underhalisplan: Féreningens underhallsplan uppdaterades senast i januari 2017 och visar pa ett underhallsbehov
pa 4 211 tkr per ar for all framtid, avséttning for verksamhetsaret har skett med denna summa.

Vid utgéngen av verksamhetséret har féreningens underhéllsfond ett beréknat fondsaldo pa 13 193 tkr, som ska
anvindas for att taicka kommande ars underhéllskostnader.

Féreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Sopsug 2005
Hissar 2007
Bredbandsinstallation 2010
Individuell elmétning 2011
Sopanlaggning 2013
Porttelefoner 2015
Varmecentral och ny styrutrustning 2016

Arets utforda underhall (i thr)

Beskaivning Belopp
Tvattstugor (Tvattmaskiner) 654
Underhallspolning av avloppstammar 46

Tak (hdghus) 390
Markytor, utemiljo 257

D
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Styrelsen har under aret haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Kommentar Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Ewe Ottosson Ordférande 2018
Britt Lindquist Vice ordforande 2017
Ann-Louise Kristensson Sekreterare 2017
Hans-Erik Olsson Ledamot 2018
Kjell Lindgren Ledamot 2017
Philip Harnek Ledamot Rikshyggen

Styrelsesuppleanter Kommentar Mandat t.o.m ordinarie stémma
Renato Pastuhovic 2018

Cristina Guzman-Grimstrup 2017

Mahboubeh Moradi 2017

Andreas Johansson Rikshyggen

Revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie revisorer Uppdrag

Ernst & Young AB

Auktoriserad revisor

Maj-Britt Weber Lekmannarevisor
Tommy Cronholm Lekmannarevisor
Revisorssuppleanter

Barbro Jalmtorp

Mats Olsson

Valberedning Kommentar

Gun Kindgren
Ingmar Brunfors
Tommy Nilsson

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

T

Sammankallande
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Medlemsinformation

Vid rakenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 328 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgar till 37 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgér till 25 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 340 personer.

Utover ovanstdende personer ar Riksbyggen medlem utan bostadsrattsinnehav.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsret 20 6verldtelser av bostadsritter skett (foregdende ar 22).

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2017-01-01 da den hojdes med 1,9 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oférandrad arsavgift.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 463 kr/m2/4r.

Foljande miljoatgarder ar genomforda i foreningen:

- Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som kops in till
AktivEl 4r miljocertifierad och ursprungsmarkt vattenkraft. Med detta gor bostadsrattsforeningen ett aktivt
miljoval och tar ansvar for minskade utsléapp av klimatpaverkande vaxthusgaser.

-Foreningen koper energitjanster av Riksbyggen for att ge en 6verblick och kontroll 6ver féreningens samlade
energianvandning.

- Genom att anvianda energieffektiva lagenergilampor gor foreningen energibesparingar.
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Nyckeltal 2016/2017 2015/2016 2014/2015 2013/2014 2012/2013

Nettoomséttning* 13348 13221 13225 10112 9891

F}esultat efter finansiella poster* 1037 -99 -3 832 1879 1292

Arets resultat 1037 -99 -3832 1879 1292

Resultat fore avskrivning men efter

avsattning till underhallsfonden -1746 -2 362 -4 416 1271 658

Balansomslutning 36563 36819 40245 37396 36898

Soliditet %* 40 37 34 47 43

Likviditet % 741 718 397 564 419

Arsavgiftsniva for bostader, kr/m?2 463 458 457 444 434

Driftkostnader exkl underhall,

kr/m2* 338 311 337 318 312

Rénta, kr/m2* 22 26 24 26 28

Underhalisfond, kr/m2 611 479 427 615 555

Lan, kr/m?2 937 1000 1069 840 881

Skuldkvot % 1 2 2 1 1

Fordndringar i eget kapital

Eget kapltal Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat Arets resultat

resultat

Belopp vid arets borjan 1679910 10328 461 1742512 -99 465

Disposition enl. arsstammobeslut .99 465 99 465

Reservering underhallsfond 4210989 -4210 989

lanspraktagande av underhallsfond -1346422 1346422

Arets resultat 1036 954

Vid rets slut 1679910 13193 028 -1221520 1036 954

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns f6ljande underskott

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgama
Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

Att balansera | ny rilkning

1643047
1036954
-4210989
1346422

-184 566

-184 566

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med tillhorande bokslutskommentarer.

by
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Resultatrakning

Belopp i SEK 2016-09-01 2015-09-01
2017-08-31 2016-08-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomséttning Not2 13348171 13221490
Ovriga rorelseintakter Not3 1166 102 934 697
Summa rorelseintéakter 14 514 272 14 156 186
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not4 -8 625 199 -9313 123
Ovriga externa kostnader Not5 -2 781509 -2573 184
Personalkostnader Not 6 -236 716 -463 935
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar Not 7 -1428 381 -1449903
Summa rorelsekostnader -13 071 805 -13800 146
RORELSERESULTAT 1442 468 356 041
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar Not8 36616 36616
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not9 34271 66271
Rantekostnader och liknande poster Not 10 -476 401 -558 393
Summa finansiella poster -405 514 -455 506
Resultat efter finansiella poster 1036954 -99 465
Resultat fore skatt 1036954 -99 465
Arets resultat 1036954 -99 465
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Balansrakning

Belopp i SEK 2017-08-31 2016-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader Not 11 22170 039 23260 899
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 1472 957 1810478
Summa materiella anlaggningstillgangar 23642996 25071377
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 13 398 000 398 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 398000 398000
Summa anlaggningstillgangar 24 040 996 25469 377
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 12210 627
Ovriga fordringar Not 15 3547 4722
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 727 180 779 227
Summa kortfristiga fordringar 742 937 784 576
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 11779 098 10565 372
Summa kassa och bank 11779 098 10 565 372
Summa omsattningstillgangar 12522 035 11349948
SUMMATILLGANGAR 36563 031 36819 325
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Balansrakning

Belopp i SEK 2017-08-31 2016-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1679910 1679910
Fond for yttre underhall 13 193029 10328461
Summa bundet eget kapital 14 872939 12008 371
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1221520 1742512
Arets resultat 1036954 -99 465
Summa fritt eget kapital -184 566 1643047
Summa eget kapital 14 688 373 13 651 418
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 20183971 21 586 351
Summa langfristiga skulder 20 183971 21586 351
Kortfristiga skulder

Leverantorskulder 257563 136 242
§katteskulder 4306 0
Ovriga skulder Not 19 63 142 132 818
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not20 1365677 1312495
Summa kortfristiga skulder 1690687 1581556
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36563 031 36819325
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Principerna har tillampats frén 1 januari 2016.

Redovisning avintakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s3 att endast den del som beloper pa rikenskapsaret
redovisas som intakter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att foreningen kommer
att f4 de ekonomiska fordelar som &r férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan ber#knas p4 ett
tillforlitligt satt.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsviarde om inte annat anges. Fordringar har efter individuell
vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningsprinciper Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Linjar 100 2065
Hissar Linjar 40 2046
Standardforbattringar Linjar 20 2029
Fasadrenovering Linjar 40 2029
Inglasning balkonger Linjar 35 2029
Sopsugsanlaggning Linjar 20 2029
Individuell el, IP-telefoni Linjar 10 2020
Porttelefon Linjar 10 2024
Inventarier Linjar 5 2016

Not 2 Nettoomsattning

2016-09-01 2015-09-01

2017-08-31 2016-08-31
Arsavgifter, bostader 9976 405 9 866 148
Hyror, lokaler 79 253 67 351
Hyror, garage 339013 328779
Hyror, p-platser 186 029 184 430
Hyror, dvriga 10 550 13900
Hyres- och avgiftsbortfall, bostader -15966 -21 065
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -25 061 -32017
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -1798 -910
Hyres- och avgiftshortfall, p-platser -9483 -11775
Brénsleavgifter, bostader 2306904 2309 092
Elavgifter 502324 517558
Summa nettoomséttning 13348 171 13221490

'R
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Not 3 Gvriga rorelseintakter

2016-09-01 2015-09-01

2017-08-31 2016-08-31
Kabel-tv och It-avgifter 375526 298 188
Gvriga avgifter, boende 2420 0
Balkonginglasning 563 413 566 093
Ovriga ersittningar (andrahands, pant & overlatelse-avgifter) 53914 36300
Fakturerade kostnader, Inkasso 3600 3780
(Ovriga sidointakter, forsaljning taggar/nycklar 4170 500
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 19 17
Ovriga rorelseintakter 72832 2548
Forsakringsersattningar 90208 27271
Summa ovriga rorelseintakter 1166 102 934 697
Not 4 Driftkostnader

2016-09-01 2015-09-01

2017-08-31 2016-08-31
Underhall -1346422 -2 607 351
Reparationer -736 564 -537678
Sjélvrisk -44 500 0
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -350 740 -338896
Tomtréttsavgald -967 544 -967 544
Arrendeavgifter -5350 -5350
Forsékringspremier -193 061 -175441
Kabel- och digital-TV -190 068 -137910
f\terbﬁring fran Riksbyggen 29300 32000
Systematiskt brandskyddsarbete -2 140 -2 688
Seniceavtal -81356 0
Obligatoriska besiktningar -53117 -99212
Hisskostnader (serviceavtal o besiktningar) -47 534 -112807
Sné- och halkbekdmpning -14 288 -10 139
Statuskontroll -6 194 -1492
Forbrukningsinventarier och material -94 121 -81526
Fordons- och maskinkostnader -23928 -28 130
Vatten -569 383 -559 842
Fastighetsel -988 904 -1011516
Uppvéarmning -2255081 -2210089
Sophantering och atervinning -305727 -301836
Extra fastighets- och tradgardsskitsel -378479 -155676
Summa driftkostnader -8 625 199 -9313123

a~
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2016-09-01 2015-09-01

2017-08-31 2016-08-31
Fdrvaltningsarvode -2037303 -1938002
Lokalkostnader -35 0
Resekostnader -3156 -433
IT-kostnader -331501 -321468
Awvode, yrkesrevisorer -13 856 -16388
(Ovriga forvaltningskostnader -29925 -67 084
Kreditupplysningar -3600 -5025
Pantforskrivnings- och dveriatelseavgifter -14336 0
Representation/50-arsfest -66 982 0
Kontorsmateriel -20439 -32414
Telefon och porto -52415 -84 881
Konstaterade forluster hyror/ avgifter -4 -6
Medlems- och foreningsavgifter -10584 -10 584
Konsultarvoden -89 351 0
Bankkostnader -550 -1045
Advokat och rittegangskostnader -106 644 -27 156
Ovriga externa kostnader -827 -68 699
Summa dvriga externa kostnader -2 781509 -2573 184
Not 6 Personalkostnader

2016-09-01 2015-09-01

2017-08-31 2016-08-31
Styrelsearvoden -190 118 -139291
Arvode foreningsvald revisor -3000 -3000
Ovriga arvoden och kostnadsersattningar till fortroendevalda -1580 -253 750
Utbildning -2100 -9100
Summa personalkostnader -196 798 -405 141
Sociala kostnader -39918 -58 794

-39918 -58 794

Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar

2016-09-01 2015-09-01

2017-08-31 2016-08-31
Avskrivning Byggnader -152 460 -152 460
Avskrivningar Standardforbattringar -788200 -788200
Avskrivning Installationer, maskiner och inventarier -487 721 -509 243
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1428 381 -1449903
anlaggningstillgangar

g
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Not 8 Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar

2016-09-01 2015-09-01

2017-08-31 2016-08-31
Utdelning pa aktier och andelar i andra foretag 36616 36616
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstiligangar 36616 36616
Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande poster

2016-09-01 2015-09-01

2017-08-31 2016-08-31
Rénteintékter fran likviditetsplacering, SBAB-konto 34126 65540
Rénteintakter fran hyres/kundfordringar 85 665
Ovriga ranteintakter 60 66
Summa ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 34271 66271
Not 10 Réntekostnader och liknande poster

2016-09-01 2015-09-01

2017-08-31 2016-08-31
Réntekostnader for fastighetslan -474 229 -558 393
Ovriga rantekostnader 2172 0
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -476 401 -558 393
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Not 11 Byggnader
Anskaffningsvarden

2017-08-31 2016-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 17584 151 17 584 151
Standardforbattringar 28833 089 28 833 089
Hissinvestering 7510000 7510000
Summa anskaffningsvarden 53927 240 53927240
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -9958 388 -9 805928
Standardforbattringar -19 356 153 -18 567 953
Hissinvestering -1351800 -1201 600
Summa -30 666341 -29575481
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -152 460 -152 460
Arets avskrivning standardforbattringar -788 200 -788 200
Arets avskrivning hissinvestering -150 200 -150 200
Summa -1090 860 -1090 860
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -31757201 -30666341
Restvérde enligt plan vid arets slut 22170039 23260 899
Varav
Byggnader 7473303 7625763
Standardforbattringar o Hissinvestering 14 696 736 15635 136
Taxeringsvarden
Byggnader 123936 000 123936 000
Mark 47000 000 47000000
Totalt taxeringsvéiirde 170936 000 170936 000

™
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

7

Anskaffningsvérden
2017-08-31 2016-08-31

Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 2065370 2065370
Installationer 2569 602 2569602
Summa anskaffningsvarden 4634972 4634972
Ackumulerade avskrivalngar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -1859210 -1754 428
Installationer -965 284 -711023
Summa -2824494 -2465 451
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -83 260 -104 782
Installationer -254 261 -254 261
Summa -337521 -359 043
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -1942 470 -1859 210
Installationer -1219 545 -965 284
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -3162 015 -2824494
Restvérde enligt plan vid arets slut 1472957 1810478
Varav
Maskiner och inventarier 122900 206 160
Installationer 1350 057 1604 318
Not 13 Andra langfristiga fordringar

2017-08-31 2016-08-31
Andra langfristiga fordringar, vardepapper 398 000 398 000
Summa andra langfristiga fordringar 398000 398 000
796 Garantikapitalbevis d 500 kr Intresseforeningen Sidra & Mellersta Skane.
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2017-08-31 2016-08-31
Kund, avgifts- och hyresfordringar 12210 627
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 12210 627
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Not 15 Ovriga fordringar

2017-08-31 2016-08-31
Skattefordringar 0 1235
Skattekonto 3547 3487
Summa évriga fordringar 3547 4722
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2017-08-31 2016-08-31
Upplupna hyresintakter 72000 153 383
Upplupna rénteintakter 21611 24532
Forutbetalda forsakringspremier 66817 59 426
Forutbetalt forvaltningsarvode 173381 162 562
Forutbetald kabel-tv-avgift 24 827 9392
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 25938 25970
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 18308 19 664
Forutbetald tomtrattsavgéld 324298 324298
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 727 180 779 227
Not 17 Kassa och bank
2017-08-31 2016-08-31
Handkassa 2527 3172
Bankmedel (Sparkonto SBAB) 8135593 6590 695
Transaktionskonto 3640978 0
Forvaltningskonto i Swedbank 0 3971504
Summa kassa och bank 11779 098 10 565 372
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2017-08-31 2016-08-31
Inteckningslan 20183971 21586 351
Langfristig skuld vid arets slut 20183971 21586351
Langivare Rénta Bundet till Ing.skuld Nyalan/ Omsatta Arets amorteringar  Utgaende skuld
lan
SBAB 3,05% 2018-01-12 9987 580,00 0,00 539 880,00 9447700,00
SBAB 1,35% 2020-06-12 5250 000,00 0,00 600 000,00 4650 000,00
SWEDBANK 1,43% 2021-10-25 6436271,00 0,00 350 000,00 6086271,00
Summa 21673 851,00 0,00 1489880,00 20183971,00

Under nésta rakenskapsar ska foreningen amortera 1 489 880 kr varfor den delen av skulden 4anbetraktas som kortfristig skuld. Beraknad amortering de

narmaste fem aren ar ca 1 489 880 kr arligen.

(]\
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Not 19 Ovriga skulder

2017-08-31 2016-08-31
Skuld fér moms 2447 1647
Avrakning hyror och avgifter 3059 2640
Clearing, oidentifierade inbetalningar 57635 0
Avrakning lan 0 128 531
Summa évriga skulder 63 142 132 818
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2017-08-31 2016-08-31
Upplupna réntekostnader 45061 25385
Upplupna elkostnader 73710 74 566
Upplupna vérmekostnader 23335 24 865
Upplupna kostnader for renhalining 25596 24 617
Upplupna revisionsarvoden 14 606 15000
(Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 31856 24 695
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 1151512 1123 368
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1365677 1312495
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckning 40900 375 40900375
Ansvarsforbindelser
Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga

0
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Malméhus 18, 746000-8233

Rapport om 5rsredovisninqen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f&r Riksbyggen
Malméhus 18 fér &r 2016-09-01 - 2017-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med érsredovisningslagen och ger enialla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining
per den 31 augusti 2017 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for &ret enligt érsredovisningslagen. Forvaltnings-
berdttelsen &r férenliig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststalier resultat-
rdkningen och balansrédkningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den
fortroendevaida revisorns ansvar,

Vi dr oberoende i fsrhdilande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamélsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att 5rsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroli
som den beddmer &r nodvandig fér att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdlier ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror p§ oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av érsredovisningen ansvarar styreisen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsitta verksam-
heten. Den upplyser, nar s3 &r tilldmpligt, om férhdlianden som
kan pdverka formdgan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehélier ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa
fel. Rimlig sdkerhet &r en hSg grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revi-
sionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppstd pd
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vdsentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddéme och har en professionelit skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

s identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i érsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter elier pa fel, utformar och utfér gransk-
ningsdtgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som r tillréckliga och &ndam3ls-
enliga for att utgsra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vdsentlig felaktighet till foljid av
oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldm-
nanden, felaktig information eller dsidosattande av
intern kontroll.

*  skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse f6r var revision for att
utforma granskningsatgdrder som ir ldmpliga med
hdnsyn till omsténdigheterna, men inte f5r att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen,

e utvdrderar vi ldmpligheten | de redovisningsprinciper
somanvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

*  drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-

der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon
vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller férhailanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberéttelsen fista uppmaérk-
samheten pa upplysningarna i érsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn elier, om s&dana upplys-
ningar &r oftillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredo-
visningen. Mina siutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f&r revisionsbergttelsen.
Dock kan framtida hdndelser eller forhdllanden géra att
en férening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

. utvérderar vi den Overgripande presentationen, struk-
turen och innehaliet i arsredovisningen, diribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndeiserna p& ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om biand annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den.
Vimaste ocks§ informera om betydelsefulia iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna

kontrollen som vi identifierat.




Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att
arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat och
stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning av Riksbyggen Malmohus 18 for ar 2016-09-01 -
2017-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund fér uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisomns ansvar. Vi dr
oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag

som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillriickliga och dpda-
malsenliga som grund for vért uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav
som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken
av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sd att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sikerhet kunna beddéma om ndgon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen

o pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Véart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad
avsikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig séikerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka  atgarder eller foérsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den
auktoriserade revisorn professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
grundar sig frimst pa revisionen av rikenskapema. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns pro-
fessionella beddomning och ovriga valda revisorers beddémning med
utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar
granskningen pad sadana atgdrder, omriden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtrddelser skulle ha
sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ér forenligt med bostadsrattslagen.
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samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rumn for hela Livel
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