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- - Styrelsen for RBF MALMOHUS 18 far
FO Na Itn I ngS‘ hérmed avge arsredovisning for

réikenskapsaret

berattelse 2015-09-01 - 2016-08-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen dger fastigheterna Ingenjoren 1 & Ingenjoren 2 i Malmé kommun, i fastigheterna finns 252
lagenheter. Byggnaderna dr uppforda 1967. Fastigheternas adress dr Ingenjorsgatan 4-26 i Malmo.

Marken innehas med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Malmo kommun. Avtalet géller of6randrat i 10 ar
t.o.m. 2019-12-31 med en arlig avgéld pé 967 544 kr.

Légenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
22 42 101 55 32

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser ~ Cykelgarage

6 86 215 104
Total tomtarea: 18 742 m?
Total bostadsarea: 21 545 m?
Total lokalarea: 35 m?
Arets taxeringsvirde 170 936 000 kr
Foregaende érs taxeringsvérde 210 670 000 kr

Fastigheterna 4r fullvéirdeforsikrade i Folksam.
Hemforsédkring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingér i féreningens

fastighetsforsikring.
Riksbyggens kontor i Malmé har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Sodra Skéane.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utova inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa &terbéring pa
kopta tjénster frén Riksbyggen. Storleken pa dterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Foreningen har ingatt foljande visentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice

Hiss i Skane AB Hisservice

Dekra AB Hissbesiktning
ComHem AB Kabel-TV

Efter den senaste stimman 2015-11-18 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantride har styrelsen
och ovriga funktionérer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledamédter Uppgift Utsedd av arsstamman
Ewe Ottosson Ordfoérande Stdamman 2016
Britt Lindqvist Vice ordférande Stédmman 2017
Ann-Louise Kristensson Sekreterare Stamman 2017
Hans-Erik Olsson Ledamot Stamman 2016
Kjell Lindgren Ledamot Stdmman 2017
Mathias Sivertsson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Christina Guzman Stdimman 2016
Mahboueh Moradi Stdimman 2016
Renato Pastuhovic Stdimman 2016
Andreas Johansson Riksbyggen
Revisorer och 6vriga funktionarer
Ordinarie revisorer
Ingemar Nelin Foéreningsvald lekmannarevisor Stdimman 2016
Maj-Britt Weber Foreningsvald lekmannarevisor Stdimman 2016
Ernst & Young AB Auktoriserad revisor Stdmman 2016
Revisorssuppleanter
Tommy Cronholm Stémman 2016
Barbro Jalmtorp L Stamman 2016
Valberedning
Gun Kindgren (sammankallande) Stédmman 2016
Ingmar Brunfors Stdimman 2016
Ove Jeppsson Stdmman 2016

Vasentliga handelser under och efter rikenskapsaret

Foreningen dindrade arsavgiften senast 2014-10-01 dé& den hojdes med 2 % och brénsleavgiften hojdes med

1,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften frén och
med 2017-01-01 med 1,9 % pa grundavgiften, det blir cirka 1,5 % pé den totala avgiften.

Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 458 kr/m?/r.

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 538 tkr och planerat underhall for 2 607 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utférda underhall".

T
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Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i februari 2016 och visar pé ett underhéllsbehov pé 3 712 tkr
per ar for all framtid, avséttning for verksamhetsaret har skett med denna summan.

Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhall och standardférbattringar Ar

Sopsug 2005

Hissar 2007

Bredband 2010

Individuell elmétning 2011

Sopanldggning 2013

Porttelefoner 2015

Virmecentralen, ny styrutrustning 2015-2016

Arets utférda underhall Belopp tkr

Mélning 161

Tvittstugor 51

Virme / Undercentraler 2 396

Planerat underhall Ar Kommentar
Tvittstugor 2017 cirka 1 miljon
Takrenovering 2017 hoghus
Sopstationer 2017 cirka 2 miljoner

Arets resultat 4r bttre én foregdende ar tack vare minskade underhallskostnader detta &ret.
Driftkostnaderna i foreningen har minskat jidmfort med foregaende &r beroende pé ldgre kostnader for underhall

och reparation.
Antagen budget for kommande verksamhetsar &r faststélld sa att foreningens ekonomi &r langsiktigt héllbar.

Foreningens likviditet har under &ret forandrats fran 397% till 718%.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 450 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 350 tkr.
Avskrivningar dr en bokforingsméssig vdrdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet.

Fré&n och med rdkenskapséret 2014 giller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett
antal kategoriregelverk, de sa kallade K-regelverken.

Forandringen innebér att synen pa avskrivningar, investeringar och underhall har fordndrats. Detta kan medfora att
resultat och iamforelsetal samt nvckeltal i flerarsoversikten avviker frén dldre &rsredovisningar.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 326 personer.
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 328 personer.
Utdver ovanstdende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav.

Baserat pé kontraktdatum har under verksamhetséret 22 6verlatelser av bostadsritter skett (féregaende ér 19).

Nk
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader

! 400 !

350

300

250

200

150

100

50
S e e e e -
2012 2013 2014 2015 2016
= §= Rénta, kr/m?
\= Driftkostnader exklusive
underhall, kr/m?

Resultat och stillning (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning* 13221 13 225 10 112 9891 91793
Resultat efter finansiella poster - 99 -3832 1879 1292 352
Arets resultat - 99 -3832 1879 1292 352
Resultat exklusive avskrivning men inklusive
avséttning till underhallsfonden -2362 -4416 1271 658 - 213
Balansomslutning 36 819 40 245 37396 36 898 36 097
Soliditet 37% 34% 47% 43% 40%
Likviditet 718% 397% 564% 419% 402%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 458 457 444 434 428
Briénsletilldgg, kr/m? 107 107 105 101 97
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 311 337 318 312 312
Rinta, kr/m? 26 24 26 28 39
Underhallsfond, kr/m? 479 427 615 555 522
Lén, kr/m? 1 000 1 069 840 881 922
Skuldkvot 1,52 1,62 1,30 1,38 1,47

*Nettoomsttningen har justerats sé att dven el-, virme- & vattenavgifter ingér i berskningen.

Arsavgiftsniva for bostader kr/m? samt brénsletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som
berdkningsgrund. driftkostnad kr/m?, rénta kr/m?, underhallsfond kr/m? och 1&n kr/m? har samtliga bostadsareor +

lokalareor som berdkningsgrund.

™
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Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 2 847205
Arets resultat fore fondforandring -99 465
Arets fondavsittning enligt stadgarna -3 712 044
Arets ianspraktagande av underhallsfond 2 607 351
Summa 6verskott 1 643 047

Styrelsen foresléar foljande disposition till rsstimman:

Att balansera i ny rakning 1 643 047

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhorande bokslutskommentarer.

o~
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Resultatrakning

2015-09-01 2014-09-01
Belopp i kr Not 2016-08-31 2015-08-31
Rorelseintakter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 13221 490 13 224 889
Ovriga rorelseintikter 2 934 697 982 135
Summa roérelseintakter, m.m. 14 156 186 14 207 024
Roérelsekostnader
Driftkostnader 3 -9313 123 -13 364 802
Ovriga externa kostnader 4 -2 573 184 -2 540 064
Personalkostnader 5 -463 935 -219 046
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar 6 1 449 903 1 469 904
Summa rérelsekostnader -13 800 146 -17 593 815
Rorelseresultat 356 041 -3 386 791
Finansiella poster
Utdelning pa aktier och andelar i andra foretag 36 616 13 432
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 7 66 271 60 524
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 - 558 393 - 518979
Summa finansiella poster - 455 506 - 445 023
Resultat efter finansiella poster - 99 465 -3 831 814
Arets resultat 14 - 99 465 -3 831 814

™
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Belopp i kr Not 2016-08-31 2015-08-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 9 23 260 899 24 351 759
Inventarier, verktyg och installationer 10 1810478 2 169 521
Summa materiella anléiggningstillgangar 25071377 26 521 280
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav 11 398 000 146 000
Summa finansiella anl:iggningstillgangar 398 000 146 000
Summa anléggningstillgangar 25 469 377 26 667 280
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 627 25129
Skattefordringar 4722 3421
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 779 227 763 663
Summa kortfristiga fordringar 784 576 792 213
Kassa och bank

Kassa och bank 13 10 565 372 12 785951
Summa kassa och bank 10 565 372 12 785951
Summa omsittningstillgangar 11 349 948 13 578 164
SUMMA TILLGANGAR 36 819 325 40 245 444

N
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Belopp i kr Not 2016-08-31 2015-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1679910 1679910
Underhallsfond 10 328 461 9223 768
Summa bundet eget kapital 12 008 371 10 903 678
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1742 512 6679019
Arets resultat - 99 465 -3 831 814
Summa fritt eget kapital 1 643 047 2 847205
Summa eget kapital 13 651 418 13 750 884
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 21586 351 23 076 231
Summa langfristiga skulder 21 586 351 23 076 231
Kortfristiga skulder

Leverantorskulder 136 242 2 042 062
Skatteskulder - 21510
Ovriga skulder 16 132 818 133 629
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 17 1312495 1221127
Summa kortfristiga skulder 1581 556 3418329
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 819 325 40 245 444
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda sékerheter

Panter och darmed jamférliga sakerheter som har stillts fér egna

skulder och avséttningar

Fastighetsinteckning 40 900 375 40 900 375
Summa stillda sikerheter 40 900 375 40 900 375
Ansvarsférbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas i enlighet med BFNAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska fore-
ningar, dven kallat K2-regelverket. Principerna har
tillimpats fran 1 januari 2014.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsfor-
enings rinteintéikter dr skattefria till den del de dr
héanforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte r hinforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens un-
derskottsavdrag uppgar vid riakenskapsérets slut till
16 309 078 kr.

Bostadsrittsforeningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av
e 1268 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten
e 7412 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten
e Beloppen giller inkomstéaret 2016
e  Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsavgift
upp till 5 ar, eller vara helt befriade fran
fastighetsavgift i upp till 15 ar.
e  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av tax-
eringsvirdet pa lokalerna.

RBF MALMOHUS 18 746000-8233

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns
som planerat underhall. Reparationer avser l16pande
underhall som ej finns med i underhéllsplanen.
Enligt anvisning fran Bokfdringsndmnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda atgiarder sker genom Gverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utéver plan sker genom dis-
position pa foreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom 4rets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagaende i balansrdkningen till dess
att arbetena fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell viardering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till an-
skaffningsvirde med avdrag for ackumulerad vér-
deminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgdngarna skrivs av linjdrt 6ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.



Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

™

Materiella anldggningstillgangar Avskrivningsplan Antal ar Slutér
Byggnader Linjar 100 2065
Hissar Linjar 40 2046
Standardforbittringar Linjar 20 2029
Fasadrenovering Linjar 40 2029
Inglasning balkong Linjar 35 2029
Sopsugsanldggning Linjdr 20 2029
Individuell el, IP-telefoni Linjar 10 2020
Porttelefon Linjér 10 2024
Inventarier Linjar 5 2016
Belopp i kr om inget annat anges.
2016-08-31 2015-08-31
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 9 866 148 9 850 027
Hyror, lokaler 67351 117 112
Hyror, garage 328 779 293 757
Hyror, p-platser 184 430 144 582
Hyror, 6vriga 13 900 13 333
Hyres- och avgiftsbortfall, bostédder -21 065 -21031
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -32017 -32017
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - 910 -1318
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 11775 -10 130
Brinsleavgifter, bostidder 2309 092 2306248
Elavgifter 517 558 564 327
13 221490 13 224 889
Not 2 Ovriga rérelseintikter
IT-avgifter 298 188 298 188
Serviceavgifter (andrahandsuthyrning) 36 300 -
Balkonginglasning 566 093 566 400
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 517 555
Inkassointékter 3780 2 520
Ovriga rorelseintékter 2 548 11 960
Forsdkringserséttningar 27271 102 512
934 697 982 135
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 537678 800 177
Underhéll 2 607 351 6 092 338
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 338 896 359 936
Tomtrittsavgild (16ptid tom &r 2019) 967 544 967 544
Vigavgifter, arrende 5350 5350
Forsékringspremier 175 441 160 331
Kabel- och digital-TV 137910 142 908
Fastighetsskotsel 83750 115 000
Tradgérdsskotsel 51751 82 307
Aterbiring frén Riksbyggen -32000 -31100
Systematiskt brandskyddsarbete 2 688 -
Stddning gemensamma utrymmen 20 175 21353
Hisskostnader (serviceavtal, besiktningar) 112 807 135 622
Serviceavtal, Besiktningar, OVK 99 213 138 415
Sné- och halkbeké@mpning 10 139 56 288
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2016-08-31 2015-08-31

Statuskontroll 1492 1815
Forbrukningsmateriel 81526 105 846
Fordons- och maskinkostnader 28 130 18 980
Vatten 559 842 535 475
El 1011516 1065278
Uppvérmning 2210089 2295037
Sophantering och atervinning 301 836 295 902

9313123 13 364 802

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvode 1938 002 1926 893
Resekostnader 433 -
IT-kostnader 321 468 319 097
Juridiska kostnader 5025 5250
Arvode, yrkesrevisorer 16 388 13 988
Méteskostnader 58 621 47 299
Ovriga forvaltningskostnader 8 463 8953
Kontorsmateriel 32414 19 824
Telefon och porto 84 881 78 117
Konstaterade forluster hyror/avgifter 6 971
Medlems- och féreningsavgifter 10 584 10 584
Kopta tjénster 68 699 48 831
Bankkostnader 1045 475
Advokat och rittegdngskostnader 27156 59 783

2573184 2 540 064

Not 5 Personalkostnader

Loner, andra erséttningar och sociala kostnader

Fast styrelsearvode 139 291 128 273
Arvode till valberedningen 6 000 6 000
Arvode Ovrigt / kostnadserséttningar 247750 49 518
Foreningsvald revisor 3000 3000
Utbildning, fortroendevalda 9100 7 800
Summa 405 141 194 591
Sociala kostnader 58 794 24 455

463 935 219 046

Not 6 Avskrivningar av materiella anlédggningstillgdngar

Byggnader 152 460 152 460
Standardforbéttringar 788 200 788 200
Hissinvestering 150 200 150 200
Inventarier och maskiner 104 782 124 783
Installationer 254 261 254 261

1449 903 1469 904

Not 7 . Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter

Rinteintikter frén forvaltningskonto i Swedbank - 714
Rénteintikter fran likviditetsplacering via SBAB 65 540 59299
Riénteintédkter frén hyres/kundfordringar 665 450
Ovriga rinteintikter 66 62

™ 66 271 60 5247
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2016-08-31 2015-08-31
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader for fastighetslan 558 393 518910
Ovriga réntekostnader - 69
558 393 518 979
Not 9 Byggnader
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 17 584 151 17 584 151
Standardforbéttringar 28 833 089 28 833 089
Hissinvestering 7510 000 7510000
Summa anskaffningsvérden 53927 240 53 927240
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -9 805 928 -9 653 468
Standardforbéttringar -18 567 953 -17 779 753
Hissinvestering -1201 600 -1 051400
-29 575 481 -28 484 621
Arets avskrivning byggnader - 152 460 - 152 460
Arets avskrivning standardforbéttringar - 788200 - 788 200
Arets avskrivning hissinvestering - 150 200 - 150200
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -30 666 341 -29 575 481
Restvarde enligt plan vid arets slut 23260 899 24 351 759
Taxeringsvérden
bostider 169 000 000 206 000 000
lokaler 1 936 000 4 670 000
Totalt taxeringsvérde 170936 000 210 670 000
varav byggnader 123936 000 152 670 000

o~
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2016-08-31 2015-08-31
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Maskiner och inventarier 2 065370 2065370
Installationer pa egen fastighet 2 569 602 2253277
4 634972 4318 647
Arets anskaffningar
Installationer (porttelefon) — 316 325
- 316 325
Summa anskaffhingsvérden 4634972 4 634972
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Maskiner och inventarier -1 754 428 -1 629 645
Installationer - 711023 -456 762
-2 465 451 -2 086 407
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier - 104 782 - 124 783
Installationer -254 261 -254 261
- 359 043 -379 044
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 824 494 -2 465 451
Restvirde enligt plan vid arets slut 1810478 2169 521
Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav
796 Garantikapitalbevis 4 500 kronor i Intresseforeningen 398 000 146 000
398 000 146 000
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Upplupna rénteintakter 24 532 —
Forutbetalda forsékringspremier 59 426 56 589
Forutbetalt forvaltningsarvode 162 562 159 375
Forutbetald kabel-tv-avgift 9392 11 909
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 25970 26 695
Ovriga forutbetalda kostnader 3528 3528
Forutbetald tomtréttsavgild 324 298 324 298
Ovriga periodiserade kostnader 16 136 12 829
Ovrigt 153 383 168 440
779 227 763 663
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 3172 2453
Bankmedel 6 590 695 9 062 905
Forvaltningskonto i Swedbank 3971504 3 720 593
10 565 372 12 785951
™



Not 14 Eget kapital

2016-08-31

Bundet Bundet Fritt

2015-08-31

Fritt

Medlems-  Underhalls- Balanserat

Arets resultat

insatser fond resultat
Belopp vid arets borjan 1679910 9223 768 6679019 -3 831814
Disposition enl.
arsstimmobeslut -3 831 814 3 831814
Reservering underhallsfond 3712 044 -3 712 044
lanspréktagande av
underhallsfond -2 607 351 2 607 351
Arets resultat - 99 465
Vid arets slut 1679910 10328461 1742 512 - 99 465

Enligt resultatrikningen uppgér arets resultat till - 99 465 kr. I en Bostadsréttsforening vill man ibland dven méta
resultatet efter fondforandringar. Resultatet efter fondforandringar kan ségas visa resultatet exklusive arets

underhéllskostnader men inklusive en genomsnittlig arlig underhallskostnad.
Resultatet efter fondforindringar dr utjgmnat for de variationer mellan &ren som alltid kommer att finnas for

underhéllskostnaderna. Arets resultat efter fondforandringar uppgar till -1 204 159 kr.
Berdkningen bygger pa att reservering till underhéllsfonden sker med ett belopp som motsvarar den s kallade eviga

arliga underhéllskostnaden samt att arets utnyttjande av underhéllsfonden motsvarar arets totala underhallskostnad.

Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

Inteckningslén 21586351 23 076 231
Summa léngfristiga skulder till kreditinstitut 21 586 351 23076 231
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB BANK AB 1,35% 2020-06-12 5850000 600 000 5250 000
SBAB BANK AB 3,05% 2018-01-12 10 527 460 539 880 9987 580
SWEDBANK 2,55% 2016-12-20 6 698 771 350 000 6348 771

23 076 231 1489 880 21 586 351

Under nista ridkenskapsér ska foreningen amortera 1 489 880 varfor den delen av skulden betraktas som en kortfristig

skuld.

Not 16 Ovriga skulder

Skuld f6r moms 1 647 827
Avrakning hyror och avgifter 2 640 2 040
Avrikning ldn 128 531 130 762
132 818 133 629

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader 25385 25315
Upplupna elkostnader 74 566 76 160
Upplupna virmekostnader 24 865 28 346
Upplupna kostnader for renhéllning 24617 6114
Upplupna revisionsarvoden 15 000 13 800
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 24 695 16 884
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 1123 368 1 054 508
1312495 1221127

™
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Revisionsberattelse
Till &rsstamman i BRF Malmdohus 18, org.nr 746000-8233

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér BRF
Malméhus 18 for rdkenskapsaret 2015-09-01 - 2016-08-
31.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en ars-
redovisning som ger en réattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
bedémer &r nodvandig for att upprétta en arsredovisning
som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grund-
val av var revision. Vi har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder krdver att vi foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig
sdkerhet att arsredovisningen inte innehaller vésentliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgéarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn véljer vilka atgdrder som ska
utforas, bland annat genom att beddéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedém-
ning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som &r relevanta for hur bolaget uppréattar arsredovis-
ningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande
om effektiviteten i bolagets interna kontroll. En revision
innefattar ocksa en utvardering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvardering av den 6vergripande presentationen i ars-
redovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga
och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av BRF Malm&hus
18s finansiella stdllning per den 31 augusti 2016 och av
dess finansiella resultat foér aret enligt arsredovisnings-
lagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovis-
ningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att arsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansréakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av foérslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for
BRF Malmohus 18 for rdkenskapsaret 2015-09-01 - 2016-
08-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust, och
det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner betradffande bolagets vinst eller
forlust och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi
har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utéver var revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, atgéarder och férhallanden i bolaget fér att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot &r ersittningsskyldig
mot bolaget. Vi har &ven granskat om nagon styrelse-
ledamot pd annat satt har handlat i strid med aktiebolags-
lagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga
och dndamaélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att arsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Finansiella poster

Summa kostnader

Avskrivningar av

materiella .
anlaggnings- Ovrigt
tillgangar 7%

10% i

Ovriga externa
kostnader
18%

RBF MALMOHUS 18 t"746000-8233
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/' Drift-kostnader

2016

9313123
2573 184
463 935
1449 903
455 506
14 255 652

2015

13 364 802
2 540 064
219 046

1 469 904
445 023
18 038 838



Driftkostnadsférdelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtrittsavgild (16ptid tom ar 2019)
Vigavgifter, arrende
Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Aterbring frén Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Stddning gemensamma utrymmen
Serviceavtal, Besiktningar, OVK
Sno- och halkbek@mpning
Statuskontroll
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvédrmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Reparationer

Ovrigt 6%
15%
/\z Underhall
(' \\ : 28%
Uppvdarmning \ 7
24% \
X

Tomtrattsavgald

El ' Vétten (I6ptid tom ar
11% 6% 2019)
10%

RBF MALMOHUS 18 t'746000-8233 Bilaga 1

2016

537678
2 607 351
338 896
967 544
5350
175 441
137910
83 750
51751
-32000
2 688

20 175
99 213
10 139
1492

81 526
28 130
559 842
1011516
2210089
301 836
9313123

2015

800 177
6 092 338
359 936
967 544
5350

160 331
142 908
115 000
82307
-31100
0

21353
138 415
56 288
1815

105 846
18 980
535475
1065278
2295037
295902
13 364 802



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtrittsavgild (1optid tom ar 2019)
Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel

Tradgardsskotsel

Aterbéring frén Riksbyggen
Stddning gemensamma ufrymmen
Serviceavtal, Besiktningar, OVK
Sné- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel
Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvéirmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

RBF MALMOHUS 18 t'746000-8233
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2016 2015
| 21545  21545]
Kr / kvm Kr / kv
25 37
121 283
16 17
45 45

8 7

6 7

4 5

2 4

-1 -1

1 1

5 6

0 3

4 5

1 1

26 25
47 49
103 107
14 14
432 620




Kassaflodesanalys
enligt indirekt metod

2016-08-31 2015-08-31

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -99 465 -3 831 814
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar 1449 903 1469 904
Kassaflode frén den 16pande verksamheten fore foréndringar av
rorelsekapital 1350438 -2361910
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 7 637 12 366

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -1 836 773 1721 463
Kassaflode fran den 16pande verksamheten -478 699 -628 081
Investeringsverksamheten
Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgdngar -252 000 0
Investeringar i installationer 0 -316 325
Kassafldde fran investeringsverksamheten -252 000 -316 325
Finansieringsverksamheten
Forindring av skuld -1 489 880 4960 120
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 489 880 4960 120
Arets kassaflode -2 220579 4015713
Likvida medel vid érets borjan 12 785 951 8 770 238
Likvida medel vid arets slut 10 565 372 12 785 951

(se och Not 13)

Upplysning om betalda rantor
For erhallen och betald réinta se Not 7 och Not 8

Bilaga 2
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1 8 samarbete med Riksbyggen
Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran Arsredovisningen ir en handling som ger
bostads-rittsforeningar och fastighetsbolag ~ medlemmarna samt langivare och kopare
med ekonomisk forvaltning, teknisk bra mojligheter att bedéma foreningens
forvaltning, fastighetsservice samt ekonomi. Spara dérfor alltid
fastighetsutveckling. arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

< Riksbyggen



