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DAGORDNING VID ORDINARIE ARSSTAMMA

Stammans dppnande.

Faststallande av réstlangd.

Val av stdmmoordférande.

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare.

Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet.
Val av réstréknare.

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framlaggande av styrelsens arsredovisning.

Framlaggande av revisorernas beréttelse.

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrinet for styrelseledaméterna.

Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.
Fraga om arvoden at styrelseméter och suppleanter, revisorer
och valberedning.

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i
forekommande fall val av styrelseordférande.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.

Val av revisorer och revisorssuppleanter.

Val av valberedning.

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem
till foreningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna arenden.

Stammans avslutande.




Innehallsférteckning

Forvaltningsberittelse

Resultatrakning

Balansrédkning

Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser
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Noter med redovisningsprinciper och

tilldggsuppgifter 9
Nyckeltal och diagram Bilaga 1
Kassaflodesanalys Bilaga 2
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T - Styrelsen for RBF MALMOHUS 18 fér
Forva Itn I ngS- hcirmed avge arsredovisning for

riikenskapsaret

berattelse 2014-09-01 - 2015-08-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor
om infe annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att fidmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till fsreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt IL. ( Kallas &ven #kta bostadsréttsforening)

Foreningen iiger fastigheterna Ingenjoren 1 & Ingenjoren 2 i Malmé kommun, i fastigheterna finns 252
lagenheter. Byggnaderna dr uppforda 1967. Fastigheternas adress 4r Ingenjérsgatan 4-26 i Malmd.

Marken innehas med tomtriitt genom ett tomtrittsavtal med Malmd kommun. Avtalet giller oféréndrat i 10 &r t.o.m.
2019-12-31 med en arlig avgild pa 967 544 kr.

Liigenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
22 42 101 55 32

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser  Cykelgarage

6 86 215 104
Total tomtarea: 18 742 m?
Total bostadsarea: 21 545 m?
Total lokalarea: 31 m?
Arets taxeringsvérde 210 670 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 210 670 000 kr

Fastigheterna 4r fullvdrdeforsikrade i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingdr i foreningens
fastighetsforsékring.

Riksbyggens kontor i Malm® har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsréttsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar i S6dra och Mellersta
Skéne. Bostadsrittsforeningen fger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Foreningen har foljande viisentligare avtal:

Riksbyggen Forvaltning

Net at Once AB Bredband/IP-telefoni
Otis AB Hisservice

Inspecta Sweden AB Hissbesiktning

Com Hem AB Kabel-TV

Efter den senaste stimman 2014-11-18 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen och
Ovriga funktiondrer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstimman
Thomas Hansson Ordforande Staimman 2015
Ewe Ottosson Vice ordforande Stdmman 2016
Britt Lindqvist Sekreterare Stimman 2015
Kjell Lindgren Ledamot Stdmman 2015
Hans-Erik Olsson Ledamot Stimman 2016
Mathias Sivertsson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Ann-Louise Kristensson Stdimman 2015
Maria Samarai Stdimman 2015
Renato Pastuhovic Stdimman 2016
Andreas Johansson Riksbyggen
Revisorer och 6vriga funktionérer
Ordinarie revisorer
Maj-britt Weber Revisor Stdmman 2015
Ingemar Nelin Revisor Stdmman 2015
Ernst& Young AB Auktoriserad revisor Stdmman 2015
Revisorssuppleanter
Tommy Cronholm Stdmman 2015
Christina Bassman Stdmman 2015
Valberedning
Bengt Nordgren (sammankallande) Stamman 2015
Ingmar Brunfors Stdimman 2015
Gun Kindgren Stdimman 2015

Visentliga hiandelser under och efter rakenskapsaret

Foreningen findrade Arsavgiften senast 2014-10-01 da den hojdes med 2% pa grundavgiften och 1,5% pa
brinsleavgiften.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om of6réndrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2015 uppgick i genomsnitt till 457 kr/m?/ar.

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 800 tkr och planerat underhall for 6 092 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall"

I
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Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i februari 2015 och visar pa ett evigt underhallsbehov pa
2 054 tkr per &r framét i tiden. Den genomsnittliga kostnaden per ar de nérmsta 10 dren for foreningen ligger pé
2 361 tkr. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 2 054 tkr.

Foreningen utfor nedanstdende underhall.

Arets utforda underhall

Rensning av ventilationskanaler i ldgenheterna.

Byte av porttelefoner.

Reparation av cementerade géngvégar till parkeringsdécket och garage.
Byte av samtliga dorrar i tvéttstuga 1 och 2.

Maskintvittat garagegolvet.

Malning av kéllargolv i 6-vanhuset.

Fasadtvitt mot Ingenjorsgatan 2-vén upp.

Pagaende underhallsatgédrder

Energi och miljévénliga tork och tvittmaskiner installeras succesivt.
Besprutning av alla trid p.g.a. Skoldloss.

Beskérning av trid, nyplantering och Gversyn av alla gronytor.
Ombyggnad av virmecentralen med ny styrutrustning m.m.

Byte av stamventiler for radiatorkretsarna i kéllarna.

Byte av samtliga radiatorer i fastigheterna.

Miélning och lagning av grundmurarna och killarfonstren.

Oljning av samtliga entréer.

Kommande underhallsatgérder

Ombyggnad av kéllsorteringsstationen.
Malning av killargolv i 8-vanhuset.
Milj6anpassa vissa rabatter i tradgarden.
Byte av dagvattenledning.

Arets resultat #r ligre #n foregiende ar p.g.a. de stora underhéllskostnaderna som foreningen fétt eftersom man
genomfor underhall p& virmesystemet och undercentralerna.

Antagen budget for kommande verksamhetsar #r faststélld sé att foreningens ekonomi &r 1angsiktigt héllbar.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 564% till 397%.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 470 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -2 362 tkr.
Avskrivningar #r en bokforingsmissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet.

Fran och med rikenskapséret 2014 giller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen
K-regelverken (de sé kallade K1, K2 och K3).

Forindringen innebér att synen pa avskrivningar, investeringar och underhéll har férédndrats. Detta kan medfora att
resultat och jimforelsetal samt nyckeltal i flerarsoversikten avviker frén éldre drsredovisningar.
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Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 326 personer.
Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 19 Gverlatelser av bostadsrétter skett (foregdende &r 24).

Foreningens miljoarbete:

Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som kops in till
AktivEl &r miljocertifierad och ursprungsméirkt vattenkraft. Med detta gor bostadsrittsféreningen ett aktivt miljéval
och tar ansvar fér minskade utslédpp av klimatpaverkande véaxthusgaser.

Foreningen koper energitjinster av Riksbyggen for att ge en dverblick och kontroll 6ver féreningens samlade
energianvindning.

Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
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RBF MALMOHUS 18 746000-8233 4



Resultat och stéllning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning 10 354 10112 9 891 91793 9751
Resultat efter finansiella poster -3832 1879 1292 352 1396
Arets resultat -3832 1879 1292 352 1376
Resultat fore avskrivning men efter avséttning

till underhallsfonden -4416 1271 658 - 213 799
Balansomslutning 40 245 37 396 36 898 36 097 36 484
Soliditet 34% 47% 43% 40% 39%
Likviditet 397% 564% 419% 402% 353%
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 456 444 434 428 428
Brinsletilldgg, kr/m? 107 105 101 97 97
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 337 318 312 312 295
Rinta, kr/m? 24 26 28 39 34
Underhallsfond, kr/m? 428 615 555 522 511
Lan, kr/m? 1070 840 881 922 955

Arsavgiftsnivé for bostider kr/m? samt brénsletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsrétter som berdkningsgrund.
Driftskostnad kr/m?, rinta kr/m?, underhallsfond ki/m? och Lén kir/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berdkningsgrund.

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondforéndring

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspraktagande av underhallsfond
Summa 6verskott

Styrelsen foreslar féljande disposition till arsstdimman:

Att balansera i ny rékning

2 641 065
-3 831 814
-2 054 384

6092 338

2 847 205

2 847 205

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer.

W

RBF MALMOHUS 18 746000-8233



Resultatrakning

2014-09-01 2013-09-01
Belopp i kr Not 2015-08-31 2014-08-31
Rorelseintdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintékter 1 10354 313 10 111 907
Ovriga rorelseintikter 2 3852711 3 870 567
Summa rorelseintakter, m.m. 14 207 024 13 982 474
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -13 364 802 -7 636 485
Ovriga externa kostnader 4 -2 540 064 2331272
Personalkostnader 5 -219 046 -231 802
Avskrivningar av anldggningstillgangar 6 -1 469 904 -1 438 271
Summa rorelsekostnader -17 593 815 -11 637 830
Rorelseresultat -3 386 791 2 344 644
Finansiella poster
Res“ultat. ﬁ'an.0v1;1ga finansiella 7 13 432 13 432
anldggningstillgangar
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 8 60 524 86 875
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -518979 - 565 941
Summa finansiella poster - 445023 - 465 634
Resultat efter finansiella poster -3 831 814 1879 010
Skatter
Arets resultat 15 -3 831814 1879 010
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-08-31 2014-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 10 24 351 759 25 442 619
Inventarier, maskiner och installationer 11 2 169 521 2232239
Summa materiella anliiggningstillgdngar 26 521 280 27 674 858
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav 12 146 000 146 000
Summa finansiella anliiggningstillgéngar 146 000 146 000
Summa anldggningstillgangar 26 667 280 27 820 858
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 25129 -
Skattekonto 3421 3359
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 763 663 801 220
Summa kortfristiga fordringar 792213 804 579
Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen — 3500 000
Summa kortfristiga placeringar - 3500 000
Kassa och bank

Kassa och bank 14 12 785 951 5270238
Summa kassa och bank 12 785 951 5270238
Summa omsittningstillgangar 13 578 164 9 574 817
SUMMA TILLGANGAR 40 245 444 37 395 675
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Belopp i kr Not 2015-08-31 2014-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1679910 1679910
Fond for yttre underhall 9223 768 13 261 722
Summa bundet eget kapital 10 903 678 14 941 632
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6679 019 762 055
Arets resultat -3 831 814 1879010
Summa fritt eget kapital 2 847 205 2 641 065
Summa eget kapital 13 750 884 17 582 698
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 23 076 231 18116111
Summa lingfristiga skulder 23 076 231 18 116 111
Kortfristiga skulder

Leverantorskulder 2 042 062 355763
Skatteskulder 21510 21613
Ovriga skulder 17 133 629 134 554
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 18 1221127 1184 936
Summa kortfristiga skulder 3418329 1 696 866
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40 245 444 37 395 675
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sdkerheter

Panter och dirmed jamforliga sdkerheter som har stillts for egna

skulder och avsattningar

Fastighetsinteckning 40 900 375 40 900 375
Summa stillda sikerheter 40 900 375 40 900 375
Ansvarsférbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga

v
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i
enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar, dven kallat K2-
regelverket, vilket kan innebéra en bristande jam-
forbarhet mellan rikenskapsaret och det ndrmast
foregdende riakenskapséaret. Principerna har tillam-
pats frén 1 september 2014 men har ej medfort
nigra visentliga effekter.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings rinteintidkter dr skattefria till den del de 4r
hianforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte #r hénforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens un-
derskottsavdrag uppgér vid rakenskapsérets slut till
16 309 078 kr.

Bostadsrittsféreningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av

e 1243 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e 7262 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e Beloppen giller inkomstaret 2015

e Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsavgift
upp till 5 ar, eller vara helt befriade frin
fastighetsavgift i upp till 15 ar.

e For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgér till 1 % av tax-
eringsvirdet pé lokalerna.

RBF MALMOHUS 18 746000-8233

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns
som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhéll som ej finns med i underhéllsplanen.
Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspraktagande
1or genomforda dtgidrder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsdttning utdver plan sker genom dis-
position pa foreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

1 fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéende i balansrikningen till dess
att arbetena fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de berédknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till an-
skaffningsvirde med avdrag for ackumulerad viér-
deminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgdngarna skrivs av linjirt 6ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.



Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Linjér 100 2065
Hissar Linjér 40 2046
Standardforbéttringar Linjar 20 2029
Fasadrenovering Linjar 40 2029
Inglasning balkong Linjar 35 2029
Sopsugsanldggning Linjar 20 2029
Individuell el, IP-telefoni Linjér 10 2020
Porttelefon Linjér 10 2024
Inventarier Linjir 5 2016
Belopp i kr om inget annat anges.
2015-08-31 2014-08-31
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostidder 9 828 996 9573 569
Hyror, lokaler 85094 91 660
Hyror, garage 292 439 295 598
Hyror, p-platser 134 452 138 762
Hyror, 6vriga 13 333 12318
10 354 313 10 111 907
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Brinsleavgifter, bostéder 2306248 2260102
Elavgifter 564 327 593 070
IT-avgifter 298 188 298 188
Balkonginglasning 566 400 566 400
Rorelsens sidointékter 555 133
Inkassointdkter 2 520 1995
Ovriga rorelseintikter 11960 31305
Forsdkringserséttningar 102 512 119374
® 3852711 3 870 567
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2015-08-31 2014-08-31
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 800 177 649 669
Underhall 6092 338 765 446
Fastighetsavgift 359 936 353 384
Tomtrittsavgild (16ptid tom &r 2019) 967 544 967 544
Arrende, avgild dvrigt 5350 5350
Forsdkringspremier 160 331 139 216
Kabel- och digital-TV 142 908 143 148
Fastighetsskotsel 115000 156 250
Tradgéardsskotsel 82307 -
Aterbiring frdn Riksbyggen -31100 - 24 800
Stddning gemensamma utrymmen 21353 1400
Hisskostnader (serviceavtal, besiktningar) 135 622 120 776
Serviceavtal, Besiktningar, OVK 138 415 18 184
Sné- och halkbekédmpning 56 288 33705
Statuskontroll 1815 -
Forbrukningsmateriel 105 846 77 643
Fordons- och maskinkostnader 18 980 30 744
Vatten 535 475 524 472
El 1 065 278 1 123 365
Uppvirmning 2295037 2233 826
Sophantering och atervinning 295 902 317 163
13 364 802 7 636 485
Not4 Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvode 1926 893 1 846 358
IT-kostnader 319 097 320 572
Juridiska kostnader, Inkasso 5250 2 494
Arvode, yrkesrevisorer 13 988 13938
Moteskostnader, (Stimma m.m.) 47 299 6123
Ovriga forvaltningskostnader 8953 3275
Kontorsmateriel 19 824 9 816
Telefon och porto 78 117 55513
Konstaterade forluster hyror/avgifter 971 8
Medlems- och foreningsavgifter 10 584 10 584
Kopta tjdnster 48 831 15633
Konsultarvoden - 5486
Bankkostnader 475 450
Advokat och rittegangskostnader 59 783 1 000
Ovriga externa kostnader — 40 022
2 540 064 2331272
Not5 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 128 273 131 868
Arvode till valberedningen 6 000 5500
Ovriga ersittningar till fortroendevalda 49518 52180
Foreningsvald revisor 3 000 3000
Utbildning, fortroendevalda 7 800 13 067
Summa 194 591 205 615
Sociala kostnader 24 455 26 187
> 219 046 231 802
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2015-08-31 2014-08-31
Not 6 Avskrivningar av anldggningstillgangar
Byggnader 152 460 152 460
Standardforbittringar 788 200 788 200
Hissinvestering 150200 150 200
Inventarier och maskiner 124 783 124 783
Installationer 254 261 222 628
1469 904 1438271
Not 7 Resultat fran 6évriga finansiella anliggningstillgangar
Utdelning pa andelar i Riksbyggen 13 432 13 432
13 432 13 432
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rinteintikter fién forvaltningskonto i Swedbank 714 1978
Rinteintékter frén likviditetsplacering 59299 84 742
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 450 106
Riénteintikter skattekonto 62 49
60 524 86 875
Not 9 Riantekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader for fastighetslan 518910 565941
Ovriga rintekostnader 69 —
518 979 565 941
Not 10 Byggnader
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 17 584 151 17 584 151
Standardforbittringar 28 833 089 28 833 089
Hissinvestering 7510 000 7 510 000
Summa anskaffningsvérden 53 927 240 53 927 240
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -9 653 468 -9501 008
Standardforbéttringar -17 779 753 -16 991 553
Hissinvestering -1 051 400 - 901 200
-28 484 621 -27 393 761
Arets avskrivning byggnader - 152 460 - 152 460
Arets avskrivning standardforbéttringar - 788 200 - 788 200
Arets avskrivning hissinvestering - 150200 - 150200
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -29 575 481 -28 484 621
Restvarde enligt plan vid arets slut 24 351 759 25442 619
Taxeringsvarden
bostédder 206 000 000 206 000 000
lokaler 4 670 000 4 670 000
Totalt taxeringsvérde 210670 000 210 670 000
varav byggnader 152 670000 152 670 000

RBF MALMOHUS 18 746000-8233 12



2015-08-31 2014-08-31
Not 11 Inventarier, maskiner och installationer
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 2 065370 2 065370
Installationer 2253277 717 475
4318 647 2 782 845
Arets anskaffningar
Installationer (porttelefon) 316 325 1 535 802
316 325 1 535 802
Summa anskaffningsvérden 4634972 4318 647
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Maskiner och inventarier -1 629 645 -1 504 863
Installationer - 456 762 -234 134
-2 086 407 -1 738997
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier - 124783 - 124783
Installationer - 254261 - 222 628
-379 044 -347 411
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 465 451 -2 086 408
Restvirde enligt plan vid érets slut 2169 521 2232239
Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav
292 Garantikapitalbevis 4 500 kronor i Intresseforeningen 146 000 146 000
146 000 146 000
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rénteintikter - 9673
Forutbetalda forsakringspremier 56 589 47 155
Forutbetalt forvaltningsarvode 159 375 194 223
Forutbetald kabel-tv-avgift 11 909 11 909
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 26 695 26 547
Forutbetalda medlemsavgifter 3528 3528
Forutbetald tomtréttsavgéld 324 298 324 298
Ovriga periodiserade kostnader 12 829 14 046
Upplupen intékt elférbrukning 168 440 169 841
763 663 801 220
Not 14 Kassa och bank
Handkassa 2 453 2718
Bankmedel, rintebdrande konto SBAB 9 062 905 3025180
Forvaltningskonto i Swedbank 3720 593 2 242 340
12 785 951 5270238

N
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2015-08-31 2014-08-31
Not 15 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems- ~ Underhélls-  Balanserat  Arets resultat
insatser fond resultat
Belopp vid arets borjan 1679910 13261722 762 055 1879010
Disposition enl. &rsstimmobeslut 1879 010 1879010
Reservering underhallsfond 2054 384 -2 054 384
Ianspréktagande av underhéllsfond 6092 338 6092 338
Arets resultat -3 831 814
Vid &rets slut 1679910 9223768 6679 019 -3 831 814

Berikningen bygger pa att reservering till underhallsfonden sker med ett belopp som motsvarar den sa kallade eviga
arliga underhallskostnaden samt att rets utnyttjande av underhéllsfonden motsvarar arets totala underhallskostnad.

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

Inteckningslan 23 076 231 18116111
Summa léngfristiga skulder till kreditinstitut 23 076 231 18116111
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB BANK AB 1,35% 2020-06-12 6 000 000 150 000 5850 000
SBAB BANK AB 3,05% 2018-01-12 11067 340 539 880 10 527 460
SWEDBANK AB 2,55% 2016-12-20 7048 771 350 000 6698 771

18 116 111 6 000 000 1039 880 23 076 231

Under n#sta ridkenskapsar ska foreningen amortera 1 489 880 kr varfor den delen av skulden betraktas som en

kortfristig skuld. Beréiknad amortering de ndrmaste fem &ren 4r ca 1 489 880 kr arligen.

Not 17 Ovriga skulder

Skuld for moms 827 -
Avrikning hyror och avgifter 2 040 1560
Avrékning 18n 130 762 132 994
133 629 134 554

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna réntekostnader 25315 28 129
Upplupna elkostnader 76 160 81014
Upplupna virmekostnader 28 346 33314
Upplupna kostnader for renhallning 6114 21 060
Upplupna revisionsarvoden 13 800 13 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 16 884 -
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 1 054 508 1007919
1221127 1184936
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Revisionsberdttelse

Till féreningsstdamman i BRF Malmohus 18, org.nr 746000-8233

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for BRF
Malmohus 18 for rdkenskapsaret 2014-09-01 - 2015-08-
31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprdtta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen bedémer d&r nodvandig for att upprdtta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision. Granskningen har utforts enligt
god revisionssed. For den auktoriserade revisorn innebdr
detta att han eller hon utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kraver att den auktoriserade revisorn
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen
for att uppnd rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska
utféras, bland annat genom att beddéma riskerna for
vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller pa fel. Vid denna risk-
bedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprdttar
&rsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som &r dndamalsenliga med
hdnsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksd en utvardering av &ndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvérdering av den évergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga
och dandamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt va&r uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 augusti 2015 och av dess
finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrdkningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning
for BRF Malmoéhus 18 for rakenskapsaret 2014-09-01 -
2015-08-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust,
och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
och om fdrvaltningen pa grundval av var revision. Vi har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsratts-

lagen.

Som underlag foér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utéver var revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, dtgarder och férhallanden i foreningen for att kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot &r ersattningsskyldig
mot foreningen. Vi har &ven granskat om nagon
styrelseledamot pd annat satt har handlat i strid med
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av anldggningstillgdngar
Finansiella poster

Summa kostnader

Avskrivningar av
anlaggnings- Ovrigt
tillgangar 4%
8%

Ovriga externa
kostnader
14%

74%

RBF MALMOHUS 18 t'746000-8233

Driftkostnader

Bilaga 1

2015

13 364 802
2 540 064
219 046
1469 904
445 023
18 038 838

2014

7 636 485
2331272
231 802

1 438271
465 634
12103 464




Driftskostnadsfordelning

Reparationer
Underhall
Fastighetsavgift

Tomtréttsavgéld (16ptid tom &r 2019)

Arrende, avgild 6vrigt
Forsakringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Aterbiring fran Riksbyggen
Stddning gemensamma utrymmen

Hisskostnader (serviceavtal, besiktningar)

Sné- och halkbekdmpning
Statuskontroll
Forbrukningsmateriel
Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Ovrigt
16%

Uppvarmning |
17% !

El

8%

Tomtréattsavgéld
7%

RBF MALMOHUS 18 t'746000-8233

Reparationer
6%

Underhall
46%

Bilaga 1

2015

800 177
6092 338
359 936
967 544
5350

160 331
142 908
115 000
82307
-31100
21353
135 622
56 288
1815

105 846
18 980
535475
1065 278
2295037
295902
13 364 802

2014

649 669
765 446
353384
967 544
5350
139 216
143 148
156 250
0

-24 800
1400
120 776
33705

0

77 643
30 744
524 472
1123 365
2233 826
317 163
7 636 485



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvin):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift
Tomtrittsavgild (Ioptid tom ar 2019)
Arrende, avgild dvrigt
Forsikringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Aterbiring frdn Riksbyggen
Stddning gemensamma utrymmen
Hisskostnader (serviceavtal, besiktningar)
Sné- och halkbekéimpning
Statuskontroll
Forbrukningsmateriel
Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och dtervinning
Summa driftkostnader

RBF MALMOHUS 18 1"746000-8233
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2015 2014

[ 21545 = 27545

Kr/ kvm Kr/ kvm

37 30
283 36
17 16
45 45
0 0

7 6

7 7

5 7

4 0
-1 -1
1 0

6 6

3 2

0 0

5 4

1 1
25 24
49 52
107 104
14 15
620 354




Kassaflbdesanalys
enligt indirekt metod

2015-08-31 2014-08-31

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -3 831814 1879 010
Justeringar foér poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar 1469 904 1438 271
Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore fordndringar av
rorelsekapital -2361 910 3317281
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 12 366 -1 063 044

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 1721 463 558 711
Kassafldde fran den I6pande verksamheten -628 082 2 812948
Investeringsverksamheten
Investeringar i installationer -316 325 -1 535 802
Forséljning av byggn. & inventarier 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -316 325 -1 535 802
Finansieringsverksamheten
Fordndring av skuld 4960 120 -889 880
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 4960 120 -889 880
Arets kassafléde 4015713 387 266
Likvida medel vid arets borjan 8770 238 8382972
Likvida medel vid arets slut 12 785 951 8770 238

(se och Not 14)

Upplysning om betalda rantor
For erhallen och betald ridnta se Not 8 och Not 9

Bilaga 2



Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anliggnings-
tillgéngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrékningen. Borgens-
forbindelse ér exempel pa ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier & fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaftningsvérdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrdkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formogenhet).

Brénsletilldgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan lamplig férdelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till andamal att
fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhiillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond f6r inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsrittshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbittringar i respektive ldagenhet. Den rliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrékningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond f6r yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av féreningens
fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pé det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behtva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle féreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara dterbetalning
efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste féreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberéttelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér, I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och érets viktigaste handelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i
forvig sa 4r det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att freningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsdkringen giller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som fSreningen
Annu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda
intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjanst som ska 18pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift 4r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster
som féreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och viirme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som fSreningen betalar inom ett &r.
Om en fond for inre underhéll finns riknas
sven denna till de kortfristiga skulderna men
det 4r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsa fSrméagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom firhallandet mellan
omsittningstillgéngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna dr stérre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen I6pande
Sver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror freningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetséret. Om
kostnaderna ir stdrre én intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex.

virdeminskning p& inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintikter. Ger ett matt pé
hur skuldtyngd foreningen ér, d.v.s.
fSreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal ver 15
gor foreningen rintekénslig.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en fSrening har hig soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgAngar. Motsatt innebdr att om en forening
har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksambheten till stor del #r finansierad med
1an. God soliditet 4r 25 % och uppit.

Stillda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
siikerhet for erhallna 1an.

Virdeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av élder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrakningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie fireningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrékning och
revisionsberittelse.

21










. e —
RBF MALMOHUS i kor wsacmorus is:

1 8 samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frdn bostads- Arsredovisningen #r en handling som ger
rattsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och képare bra mgjligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, bedéma foreningens ekonomi. Spara darfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

R Riksb en



